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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA TRAMITACION

DE LICENCIAS URBANISTICAS

PREAMBULO

El Municipio, segun dispone el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, para la gestion de sus intereses y en el &mbito de sus competencias, puede promover
toda clase de actividades y prestar cuantos servicios contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones
de la comunidad vecinal.

Asi mismo, en su calidad de Administracién Publica de caracter territorial, y siempre dentro de la
esfera de sus competencias, corresponde a este Ayuntamiento la potestad reglamentaria y de
autoorganizacion.

La licencia urbanistica es el mecanismo establecido para controlar la actividad urbanistica de los
administrados. Su objeto es el control de los actos que pretenden llevar a la practica las determinaciones de
la legislacién urbanistica y del Planeamiento territorial y urbanistico. El instrumento adecuado para regular la
concesion de licencias urbanisticas es la aprobacion de una Ordenanza municipal, disposicion administrativa
de rango inferior a la Ley, de exclusiva y mejor aplicacion en este Municipio, que complete las Leyes y
Reglamentos estatales o autondmicos, dada su peculiaridad y su diferenciacién con respecto a dichas Leyes
y Reglamentos de &mbito de aplicacion mas amplio.

Teniendo en cuenta las novedades introducidas en su dia por Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y mas recientemente el
Real Decreto-ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del
gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y autbnomos contraidas por las entidades locales, de
fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacién administrativa, entre
otras, y considerando necesario puntualizar, concretar y desarrollar en el &mbito local, las indicaciones de
dichos cuerpos normativos, se hace necesario la regulacion de una ordenanza reguladora de las licencias
urbanisticas del municipio que atienda principalmente a concretar aquellos aspectos no tratados en dichas
normas y sobre todo a arbitrar herramientas eficaces para esta gestibon municipal bajo la salvaguarda
siempre del respecto a los derechos ciudadanos, con el objeto de:

- Agilizar el tramite administrativo de concesién de licencias urbanisticas para que en un corto
espacio de tiempo el interesado pueda acometer las obras solicitadas.

- Regular medios eficaces para evitar el estancamiento de expedientes en la oficina técnica de
urbanismo municipal, evitAndose el colapso de la misma con procedimientos largos para temas de escasa
entidad urbanistica.

- Establecer medios de control agiles y eficientes en materia de ejecucion e inspeccion de las obras.


http://www.derecho.com/l/boe/ley-7-2002-ordenacion-urbanistica-andalucia/
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TITULO .
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO I.- SUJETOS, ACTOS Y TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS
Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza.

La presente Ordenanza Municipal, dictada de conformidad con la ordenacion urbanistica y territorial,
asi como la restante legislacion estatal, autonémica y de régimen local aplicable, tiene por objeto la
regulacién del procedimiento y los requisitos para el otorgamiento de licencias urbanisticas en el término
municipal de Linares, asi como controlar los actos de edificacidon o construccion o usos del suelo, incluidos
los del subsuelo y el vuelo.

Articulo 2. Licencias urbanisticas y actos sujetos a la obtencion de licencia urbanistica

1. La licencia urbanistica es un acto reglado de la Administracion Municipal por el cual, previa
comprobacion de que las actuaciones de los administrados sujetos a ella se adecuan a la normativa
vigente, se autoriza al solicitante el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o desarrollar determinada
actividad.

2. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.1.1.q) de la Ley Reguladora de las Bases de
Régimen Local, corresponde al Alcalde el otorgamiento de las licencias urbanisticas, sin perjuicio de su
delegacién. La sujecién a la licencia urbanistica rige para las personas y entidades privadas, y para las
Administraciones Publicas con las excepciones previstas en el articulo 143 de la LOUA.

3. Las licencias reguladas en la presente Ordenanza son independientes, por lo que su otorgamiento
no lleva aparejado el otorgamiento de las demds licencias o titulos juridicos habilitantes exigidos por la
normativa de la actividad, ambiental, urbanistica o sectorial que le resulte de aplicacion.

4. Cuando para una misma actuacion sea exigible mas de una licencia o titulo juridico habilitante
para el desarrollo de la actividad que pretenda realizar el promotor de la misma, todos los titulos juridicos
habilitantes, cuando ello sea posible, se intentaran resolver en una Unica resolucién, sin perjuicio de la
tramitacion simultdnea de piezas separadas para cada intervencion administrativa.

5. No precisaran licencia municipal de obras las que sean consecuencia de 6rdenes de ejecucion,
vinculadas al deber de conservar o de declaracion de ruina urbanistica, asi como tampoco las obras de
urbanizacion incluidas en un Proyecto de Urbanizacidbn o que fueran complementarias en proyectos de
edificacién conforme a lo dispuesto en el articulo 99.2 de la LOUA, sin perjuicio de las aprobaciones
procedentes. No obstante, las obras o actuaciones que se realicen con ocasioén de una orden de ejecucion
que excedan de las medidas estrictamente sefialadas en la misma, seran ilegales. Cuando se necesiten
ampliar las obras o actuaciones sobre dichos inmuebles, requerirdn para su ejecucion la previa solicitud de
la licencia de obras correspondiente y, segun los casos, la aportacion de la documentacion requerida para
su obtencidn en funcién del tipo de obra y del nivel de catalogacidn-proteccion del bien inmueble en el que
se pretendan efectuar.
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6. Tampoco precisaran licencia urbanistica, las actuaciones promovidas por el Ayuntamiento, sin
perjuicio de quedar sujetas a los mismos requisitos y con iguales efectos que la propia licencia urbanistica.

7. Estardn sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos relacionados en los articulos 169 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en adelante, LOUA) y articulo 8 del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (RDUA, en adelante) y en general, cualquier otra accion sobre el suelo, el vuelo y el
subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de
los mismos, la modificacidon de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones
o la modificacion de los existentes, en particular:

a) Las parcelaciones urbanisticas, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados o
sean objeto de declaracion de innecesariedad de la licencia.

b) Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las excavaciones y explanaciones
asi como la desecacion de zonas humedas y el depdsito de vertidos, residuos, escombros, y materiales
ajenos a las caracteristicas del terreno o de su explotacion natural, salvo el acopio de materiales necesarios
para la realizacion de obras ya autorizadas por otra licencia, sin perjuicio de las pertinentes autorizaciones
para la ocupacion del dominio publico.

c) Las obras de viabilidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de urbanizacion, que deban
realizarse al margen de proyectos de urbanizacién debidamente aprobados.

d) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase y cualquiera que sea
su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o ampliacién, asi como las de modificacion o
reforma, cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o aspecto exterior, y las de demolicion de las
existentes, salvo en el supuesto de ruina fisica inminente.

e) La ocupacion y utilizacion de los edificios, o0 elementos susceptibles de aprovechamiento independiente,
establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificacién de su uso total o parcial.

f) Las talas en masas arbdreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados, que sean objeto de
proteccién por los instrumentos de planeamiento.

g) La utilizacién del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de
servicios u otras analogas.

h) La instalacién de invernaderos cuando conlleve algun tipo de estructura portante con exclusién de los
domésticos o0 de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie aportada.

i) La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, provisionales
0 permanentes, excepto que se efectien dentro de campamentos de turismo o camping legalmente
autorizados y en zonas expresamente previstas para dicha finalidad en el correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico.
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j) La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacion el régimen de suelo no
urbanizable, asi como su modificacion o pavimentacion, salvo las autorizadas por el organismo competente
en materia agraria.

k) La colocacion de carteles, paneles, anuncios, y vallas de propaganda visibles desde la via publica,
siempre que no estén en locales cerrados.

l) Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y actividades
recreativas.

m) Cualquier intervencién en edificios declarados como bienes de interés cultural, catalogados o protegidos.
n) Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas.

fi) La extraccion de &ridos, aunque se produzca en terrenos de dominio publico y estén sujetos a concesion
0 autorizacion administrativa.

0) Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y demas extracciones de tierras, liquidos, y de
cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el subsuelo, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sean requeridas por la legislacion de minas y aguas.

p) Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como la instalacion de aparatos de aire
acondicionado, las canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

g) La construccién de obras de infraestructura.
r) Las segregaciones y agregaciones, urbanas y rusticas.
Articulo 3. Clases de Licencias Urbanisticas.
Las licencias urbanisticas pueden ser:
a) De parcelacion.
b) De urbanizacion.
c) De edificacién, obras e instalaciones.
d) De ocupacion y utilizacion.
e) De otras actuaciones urbanisticas.
f) De usos y obras de caracter provisional.
g) De demolicién

CAPITULO II. LA INFORMACION URBANISTICA

Articulo 4. La informacidén urbanistica de la ciudadania.



de

a— -_—
AYUNTAMIENTO

LINARES

AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION TERRITORIAL

DPTO. URBANISMO

SECCION LICENCIAS Y P. AMBIENTALES

Todos los ciudadanos tienen derechos en sus relaciones con la administracion municipal en su
actividad de intervencion administrativa a traves de licencias urbanisticas:

a.

A acceder a la informacion de que disponga el Excmo. Ayuntamiento de Linares, sobre
ordenacién urbanistica del municipio, asi como de la informacién ambiental, de conformidad con
la normativa estatal y autonémica de aplicacion, asi como obtener copia o certificacion de las
disposiciones o actos administrativos adoptados, previo pago del importe de la tasa reguladora,
en los términos dispuestos por su legislacién reguladora.

El Excmo. Ayuntamiento impulsara la publicidad telemética del contenido de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica en vigor, asi como del anuncio de su sometimiento a
informacién publica, de conformidad con el articulo 11.4 del Texto Refundido de la Ley estatal de
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

A ser informados de forma completa, por escrito y en plazo razonable, previo pago del importe de
la tasa reguladora, del régimen y las condiciones urbanisticas aplicables a una finca determinada,
en los términos dispuestos por su legislacion reguladora. La solicitud de informe por escrito debe
contener los datos identificativos de la persona que forma la consulta asi como sefialar la
referencia catastral de la parcela con arreglo a la normativa catastral, debiendo precisar de forma
detallada la informacién que se solicita, sintetizada, en su caso, en preguntas concretas y
especificas.

A ejercer la accion publica para hacer respetar las determinaciones de la ordenacion territorial y
urbanistica, asi como las decisiones resultantes de los procedimientos de evaluacién ambiental
de los instrumentos que las contienen y de los proyectos para su ejecucion, en los términos
dispuestos por su legislacion reguladora.

A obtener copias y certificaciones acreditativas de las resoluciones y acuerdos municipales
dictados en uso de la potestad municipal de intervencion administrativa en materia de edificacion
y usos del suelo y sus antecedentes, previo pago del importe de la tasa correspondiente, asi
como a consultar los archivos y registros en los términos establecidos por su legislacion
reguladora.

Articulo 5. Cédula urbanistica de los terrenos y edificaciones existentes.

1.

Tanto a los efectos de solicitar por escrito una informacion urbanistica general o la cédula

urbanistica de los terrenos y edificaciones existentes a que hace mencion el articulo 40.4 de la LOUA, la
solicitud se podréa realizar en el modelo normalizado de solicitud establecido, en su caso, por el
ayuntamiento o bien mediante instancia que debera dar cumplimiento a los requisitos contenidos en la
normativa basica estatal sobre disposiciones generales de los procedimientos administrativos, asi como lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

2.

La solicitud de informacién urbanistica general o de expedicién de cédula urbanistica se podra

presentar:

a)

En el Registro General de Documentos de este Excmo. Ayuntamiento o en el Registro auxiliar
gue se cree al efecto en la unidad administrativa de Ordenacion Territorial.
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b)

3.

a)

b)

En cualquiera de los registros u oficinas previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicos y Procedimiento Administrativo
Comun.

En el registro electronico municipal que se cree para la recepcion y remision de solicitudes,
escritos y comunicaciones, de conformidad con los articulo 24 a 26 de la Ley 11/2007, de 22 de
noviembre, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos.

La tramitacion municipal sera la siguiente:

Recibida la solicitud por escrito o electrénica de una informacion urbanistica o de una cédula
urbanistica, acompafiada de la documentacion que se haga constar en el modelo normalizado de
solicitud, debiendo constar, en todo caso, la referencia catastral de la parcela asi como, en su
caso, el numero de policia de via publica en suelo urbanizado, a fin de que pueda identificarse
correctamente la finca o la parcela sobre la que se solicita informacién, se decretara el inicio de la
tramitacion del procedimiento oportuno, pasando a los servicios técnicos competentes para la
emisién del preceptivo informe.

En los supuestos de que no se identificaran suficientemente los terrenos o edificaciones sobre los
gue se pretende tener informacion suficiente o para la expedicion de la cédula urbanistica, se
procedera a notificar al interesado el correspondiente tramite de subsanacion de deficiencias,
durante 10 dias y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, con la advertencia de que si durante dicho plazo no subsana los defectos de que
adolece la solicitud, se procedera al archivo de la misma, previa resolucion expresa debidamente
notificada. Hasta la completa presentacidén de la documentacion exigida y, en particular, para una
correcta identificacion de la parcela, finca o edificacion, no comenzara a computar el plazo de
comunicacion de la informacién o cédula urbanistica.

Una vez se encuentre completa la documentacion exigible, se procedera a realizar el preceptivo
informe técnico sobre el contenido de la informacién demandada o, en su caso, la cédula
urbanistica expresiva de las condiciones urbanisticas del terreno o edificacién. A dicho informe se
unira, en aquellos casos en que sea preciso, informe de los servicios juridicos municipales.
Realizados los informes técnico y juridico, en su caso, se dara traslado del contenido de la
informacion o de la cédula urbanistica, de conformidad con la normativa de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades locales.

En el plazo maximo de un mes a contar a partir del siguiente al que la solicitud haya tenido
entrada en el Registro General de documentos del Ayuntamiento en el Registro electronico que
se cree, se notificard o comunicara al solicitante la informacién o cédula urbanistica.

CAPITULO lIl. INSTRUMENTOS PARA LA MODERNIZACION EN LA TRAMITACION DE

PROCEDIMIENTOS

Articulo 6. Administracién urbanistica electrénica

El

Excmo. Ayuntamiento potenciara la Administracién Urbanistica Electrénica con la finalidad de que

las actuaciones procedimentales y gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los servicios
municipales, como por los interesados a través de medios informaticos, electrénicos o teleméaticos,
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asegurando la disponibilidad, el acceso, la integridad, la autenticidad, la confidencialidad y la conservacion
de datos, con sujecion a la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los
servicios publicos.

Articulo 7. Expediente electronico.

1. El Excmo. Ayuntamiento, de conformidad con la Disposicion final tercera de la Ley 11/2007, de 22
de junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos, podra tramitar las licencias
urbanisticas a través de expedientes electronicos y generar documentos electronicos.

2. El expediente electronico de la Informacion Urbanistica y de las Licencias Urbanisticas es el
conjunto de documentos electronicos correspondientes a los diversos tipos de procedimientos
administrativos previstos en la presente Ordenanza.

3. El foliado de los expedientes electrénicos se llevara a cabo mediante un indice electrénico, firmado
por la Administracion, rgano o entidad actuante, segun proceda. Este indice garantizara la integridad del
expediente electronico y permitira su recuperacion siempre que sea preciso, siendo admisible que un mismo
documento forme parte de distintos expedientes electrénicos.

4. La remision de expedientes podra ser sustituida por la puesta a disposicién del expediente
electronico, teniendo el interesado derecho a obtener copia del mismo de conformidad con la normativa
reguladora del procedimiento administrativo.

Articulo 8. Registro General de Licencias Urbanisticas.

En los términos que se establezca por la disposicion organizativa correspondiente, se creara el
Registro General de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Linares, en el que se inscribiran todas las
licencias urbanisticas concedidas, cuyo acceso sera publico para los interesados, en su consulta, segun los
términos establecidos en la legislacién vigente.

CAPITULO IV. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS
Articulo 9. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la Administracion municipal de
que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica
vigente.

Las licencias urbanisticas facultaran a sus titulares para realizar la actuacion solicitada y produciran
efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran las situaciones
juridicas privadas entre éste y las demas personas.

2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.
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4. Sera requisito imprescindible para la contratacion provisional de los servicios de energia eléctrica,
agua, gas y servicios de telecomunicaciones la acreditacion de la concesion de la licencia de obras ante las
empresas suministradoras de dichos servicios, debiendo exigirse por éstas para la contratacion definitiva de
los mismos la licencia de ocupacion o utilizacion.

Articulo 10. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para
terminar los actos amparados por ella.

2. En caso de que la licencia deba entenderse obtenida por silencio administrativo (siempre y cuando
la licencia solicitada no sea contraria a la ordenacion territorial o urbanistica o pretenda intervenir sobre
bienes y espacios catalogados y dicha propuesta sea contraria a las determinaciones contenidas en materia
de proteccion en su correspondiente ficha de catalogo), o habiéndose concedido expresamente, no se
hubieran determinado dichos plazos, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de observancia de un
afio para iniciar las obras y de tres afios para la terminacion de éstas desde la concesion.

3. El titular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de iniciaciéon de las obras asi
como la fecha de instalacion de cada uno de los elementos auxiliares de obra autorizados conjuntamente
con la licencia de obras.

En el caso de que la licencia haya sido concedida con Proyecto Basico, no podran iniciarse las obras
hasta que no se haya presentado Proyecto de Ejecucion y demas documentacién aneja vinculada a la
misma, que sera objeto de comprobacion y autorizacion en los términos previstos en esta Ordenanza.

En el supuesto de que la licencia esté sometida a cautelas arqueoldgicas, dicho plazo comenzara a
computarse desde la liberacién de la medidas cautelares impuestas por la Administracion competente.

4. En el caso de obras de nueva edificacion, la comunicacion del inicio de las obras se acompafara
del acta de replanteo firmada por la direccion facultativa.
Articulo 11. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

1. La pérdida de eficacia de las licencias se producira por alguna de las siguientes causas:

a) Anulacién de la misma por resolucion judicial 0 administrativa o suspension temporal de sus
efectos.

b) Desistimiento o renuncia del interesado comunicada en forma a la Administracién concedente.

¢) Incumplimiento de las condiciones a las que estuviesen subordinadas, de conformidad con las
normas aplicables.

d) Caducidad de la licencia.
2. La pérdida de eficacia de la licencia de que se trate conllevara, en los casos en que asi proceda, la

obligacion para el titular de la misma de reponer, a requerimiento de la Administracién municipal, la realidad
fisica al estado a que se encontrare antes de su concesion.
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Articulo 12. Caducidad y prérroga de las licencias urbanisticas.

1. Las obras o actuaciones amparadas por la licencia deberan dar comienzo en el plazo de un afio a
contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o del correspondiente permiso de inicio y finalizar
en el plazo maximo de treinta y seis meses desde el inicio de las obras.

2. Por causa justificada, y por una sola vez, podra concederse prorroga por tiempo no superior al
inicialmente acordado, previa solicitud expresa antes de que finalicen los plazos respectivos. La obtencion
de proérroga del plazo para comenzar las obras, no comporta por si misma, prérroga del plazo de terminacion
de aquella.

En los casos de solicitud de prorroga en la fase de ejecucion, debera aportarse certificado suscrito
por el técnico competente director de la obra y visado por el correspondiente Colegio Oficial que acredite el
grado de ejecucion de la misma.

3. La Administracién urbanistica municipal, previa audiencia al interesado, declarara caducadas a
todos los efectos la licencia cuando no comiencen o no finalicen las obras o actuaciones amparadas en los
plazos previstos, salvo causa no imputable al titular de la licencia

La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiendo iniciar ni proseguir las obras o ejercer
la actividad sin la previa solicitud y obtencién de una nueva licencia.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracién de caducidad sin que se
haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya sido deducida, procedera declarar la
constitucion de la parcela
o0 solar correspondiente en la situacion de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion, en los términos de
los articulos 150, 151 y 152 de LOUA siempre que la no edificacion, conservacidén o actuacion previstas con
la autorizacion implique incumplimientos de deberes urbanisticos en los términos previstos en la legislaciéon
urbanistica.

Articulo 13. Rehabilitacion de la licencia caducada.

La declaracion de caducidad de la licencia no obsta al derecho del titular de la misma o al de sus
causahabientes de solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de las
actividades autorizadas, adaptandose aquélla al planeamiento vigente en el momento de su peticién. Para la
obtencion de esta nueva licencia podra utilizarse el proyecto anteriormente tramitado, debidamente
actualizado, o bien un proyecto nuevo adicional para las obras que resten por ejecutar. A todos los efectos,
la fecha de la licencia seré la del otorgamiento de la licencia de la rehabilitacion de la misma.

Articulo 14. Transmision y modificacion de las licencias.

1. Cualquier acto de transmision de las licencias urbanisticas debera ser comunicado por escrito al
Ayuntamiento de Linares, suscrito por el anterior y el nuevo titular, acompafiado del titulo juridico en que se
fundamente dicha transmision, lo que implicara la subrogacién en derechos y obligaciones en el nuevo
titular, y conformidad de utilizacion del proyecto por parte del técnico redactor.

En el supuesto en que la licencia estuviera condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no
se entendera autorizada la transmision hasta tanto el nuevo titular de la misma constituya idénticas garantias
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a las que tuviese constituida el transmitente. Si las obras se hallasen en curso de ejecucion, a aquella
comunicacion debera acomparfarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran las mismas,
suscrita de conformidad por ambas partes y por el técnico director de la obra. Sin el cumplimiento de los
requisitos expresados, las responsabilidades de todo orden que pudieran derivarse serdn exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo propietario de las obras.

2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucion material de las mismas, salvo meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el Proyecto aprobado o fijados en las
condiciones particulares de la licencia, que podran posponerse al proyecto final de las obras.

Articulo 15. Incumplimiento

El incumplimiento del condicionado impuesto en la licencia urbanistica de que se trate dara lugar, sin
perjuicio de la declaracién de caducidad, a la exigencia de responsabilidades de todo orden a que pueda
haber lugar, de conformidad con la LOUA y demas legislacion en materia de patrimonio histérico vigente.

Articulo 16. Obligaciones de los titulares de las licencias.
A) Obligaciones materiales.

1. Sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la correspondiente
licencia urbanistica en funcién de las circunstancias concurrentes en cada caso concreto, el titular de la
licencia estaréa sujeto a las prescripciones que a continuacion se sefalan:

a) A ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad al proyecto autorizado mediante la
licencia, presentando, en caso de discordancias justificadas, las correspondientes modificaciones al
mismo.

b) A garantizar, en su caso, la conversion de la parcela en solar, mediante la presentacion de
aval en la cuantia necesaria, segun valoracion de los Servicios Técnicos Municipales 0 compromiso
de ejecutar simultdneamente las obras de edificacion y de urbanizacion. Esta obligacion incluye la
necesidad, en las obras sobre edificios existentes que afecten de forma sustancial a la fachada, de
trasladar cables y conductores de suministros grapados en la misma a tubos o canalizaciones en
vacio (con sus correspondientes registros) ubicados en el subsuelo de la acera o calzada colindante
con la alineacion oficial de la parcela. Con el acto de concesion de la licencia se concretara el
alcance de esta obligacion y las garantias exigidas para su cumplimiento. La constitucion de esta
garantia ser& condicion previa al otorgamiento de licencia

c) A colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via publica durante el
transcurso de las obras un cartel informativo de las principales caracteristicas y alcance de las
mismas, su desarrollo y agentes que intervienen en orden a garantizar el efectivo y preciso
reconocimiento por los ciudadanos, en general, de que las mismas cuentan con la preceptiva
aprobacién, autorizacion o licencia, asi como el ejercicio de sus derechos por los consumidores y
usuarios. Asimismo, se consignara la fecha de la licencia concedida, nimero del expediente y plazo
de ejecucion de la misma.

d) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de edificacion concedida.
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e) Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la normativa
vigente, tanto respecto a la edificacion como a la via publica.

f) Reparar los desperfectos que la ejecucion de las obras pueda causar en la via publica,
constituyendo garantia suficiente al efecto.

g) Retirar, en un plazo no superior a cinco dias desde que se considere terminada la obra, los
materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento de esta obligacion quedara
asimismo garantizado con la fianza que se hubiere constitutito.

2. El incumplimiento de estas obligaciones puede determinar la denegacién de la licencia de
ocupacién o utilizacion, sin perjuicio de que ademas pueda considerarse como infraccién urbanistica u otro
tipo de incumplimiento tipificado.

B) Obligaciones formales.

1. El titular de una licencia de obra mayor debe de comunicar al Ayuntamiento las incidencias que
surjan durante la realizacion de las obras que tengan repercusion en la via publica o en las condiciones de la
licencia. En todo caso, seran preceptivas las siguientes comunicaciones:

a) Inicio de las obras asi como la fecha de instalacion de cada uno de los elementos auxiliares
de la obra autorizados conjuntamente con la licencia.

b) Finalizacién de las obras, y solicitud de la licencia de ocupacion o utilizacion cuando las
obras se encuentren sujetas a ella.

¢) Interrupcion justificada de las obras que puedan dar lugar a sobrepasar el plazo de
ejecucion establecido en la licencia.

d) El titular de la licencia o el director facultativo debera comunicar al Ayuntamiento, en el
caso de obras de nueva edificacién, que la ejecucién de la obra ha alcanzado terminacion de la
estructura a nivel de rasante y, asimismo, con posterioridad, la ejecucion de obra a nivel de
estructura de la Ultima planta proyectada.

e) El titular de las licencias est4 asimismo obligado a satisfacer las obligaciones fiscales y
tributarias derivadas de su solicitud, de su otorgamiento o0 de su ejecucion que vengan establecidas
en las ordenanzas fiscales vigentes, en la forma y plazos previstos en las mismas.

Articulo 17. Actuaciones permitidas en construcciones, edificaciones o instalaciones en situacién
legal de fuera de ordenacion.

1. Las construcciones o edificaciones e instalaciones, asi como los usos y actividades existentes al
tiempo de la aprobacion de los instrumentos de planeamiento de aplicacion que resultaren disconformes con
los mismos, quedaran en la situacion legal de fuera de ordenacion.
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2. El instrumento de planeamiento definir4 el contenido de la situacién legal a que se refiere el
apartado anterior y, en particular, los actos constructivos y los usos de que puedan ser susceptibles las
correspondientes construcciones o edificaciones e instalaciones.

A los efectos de la situacion de fuera de ordenacion debera distinguirse, en todo caso, entre las
instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion, en las que
sera de aplicacion el régimen propio de dicha situacién legal, y las que sélo parcialmente sean incompatibles
con aquélla, en las que se podran autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinen. Las
instalaciones, construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional publico o impidan la efectividad
de su destino son siempre incompatibles con la nueva ordenacién, y deben ser identificadas en el
instrumento de planeamiento.

3. Sera de aplicacion la Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento administrativo de
declaracién de situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion en los términos previstos en el
articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia a las obras, edificaciones e instalaciones
gue con o sin licencia municipal se han ejecutado en contra de las previsiones de la ordenacion urbanistica
vigente, pero respecto de las cuales ha prescrito la accién de restauracién del orden juridico infringido sin
que por parte de la Administraciébn se hubiere instruido expediente y recaida resolucién ordenando la
restauracion de la legalidad; asi como de las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones sobre las
gue hubiere recaido resolucién de reposicion de la realidad fisica alterada, por contravenir la legalidad
urbanistica, cuya ejecucion deviniera en imposible, y se ajuste a lo establecido en el articulo 48.4 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma Andaluza asi como a cualquier otra
normativa estatal o autondmica que fuera de aplicacion.

4. Con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, sélo podran realizarse
las obras de reparaciéon y conservacion que exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion
conforme al destino establecido. Salvo las autorizadas con caracter excepcional conforme a la regla
siguiente, cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran dar lugar a incremento del valor de las
expropiaciones.

Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion, cuando no
estuviera prevista la expropiacién o demolicién, segun proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la
fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas obras podran dar lugar a incremento del valor de
expropiacion.

5. Las licencias que se concedan en infracciones urbanisticas prescritas describiran la situacion de
fuera de ordenacion o la infraccion prescrita, otorgdndose bajo la condicion de su inscripciéon en el Registro
de la Propiedad.

TITULO Il. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO APLICABLE AL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE
LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 18. Régimen juridico.

El régimen juridico aplicable al procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas ser el
regulado en la LOUA vy, en concreto, a lo previstos en sus articulos 148, 149 y 169 a 175; el Decreto
60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, en
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concreto, a lo previsto en sus articulo 11 al 21; Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo comun, Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, y disposiciones de este titulo, asi como aquella normativa sustitutoria que, en un
futuro, pueda modificar a la sefialada.

CAPITULO Il. DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA TRAMITACION DE LOS
PROCEDIMIENTOS

SECCION 12 DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 19. Derechos de los interesados

Los interesados en los procedimientos de licencias urbanisticas tendrdn reconocidos
especificamente, ademas de los establecidos con caracter general en otras normas, los siguientes derechos:

1. A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pronunciamiento
expreso del Ayuntamiento que conceda o deniegue la licencia urbanistica solicitada dentro del plazo maximo
para resolver dicho procedimiento.

2. A obtener informacion y orientacion acerca de los requisitos juridicos y técnicos que la normativa
imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los interesados se propongan realizar.

3. A  utilizar medios informaticos, electrénicos o telematicos, para la tramitacion de los
procedimientos y en la obtencién de informacién urbanistica, siempre y cuando el Ayuntamiento disponga

de los medios técnicos y humanos para ello, en la aplicacion de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso
electronico de los ciudadanos a los servicios publicos.

4. A conocer el cualquier momento el estado de tramitacion del procedimiento y obtener copia de los
documentos contenidos en el mismo.

5. A que las Ordenes de ejecucion y las resoluciones denegatorias de las licencias estén
debidamente motivadas con referencia a las normas que las fundamenten.

6. A presentar quejas, reclamaciones y sugerencias sobre el funcionamiento de los servicios
urbanisticos.

Articulo 20. Deberes de los interesados.
Los interesados tendran los deberes siguientes:

1. Presentar la documentacion completa segun los términos establecidos en la presente Ordenanza.
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2. Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o reparos, tanto formales
como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica.

3. Cumplimentar los trdmites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en su derecho al
tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitird la actuacion del interesado y producira
sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia que se notifique la resolucién en la que se tenga
por transcurrido el plazo.

4. Haber satisfecho todos los tributos municipales que vengan establecidos en las distintas
Ordenanzas fiscales municipales.

5. Todas las licencias se otorgaran por plazo determinado al que queda obligado el promotor de la
actuacioén, tanto para iniciar, como para terminar las obras, salvo las referidas a usos que tendran, con
caracter general, vigencia indefinida, sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacion de las normas que en
cada momento los regulen.

6. Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacion y finalizacion de obras.

7. Los promotores de las licencias urbanisticas municipales deberdn adoptar, bajo su responsabilidad
y conjuntamente con el resto de agentes intervinientes de la edificacion, en el ambito de sus distintas
responsabilidades, todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la normativa vigente,
tanto lo que hace referencia a los actos y usos autorizados en la licencia como a la via publica, en su caso.

8. Reparar todos los desperfectos que la ejecucion de los distintos tipos de obras, actos o usos
puedan ocasionar en la via publica, constituyendo la garantia que se estime necesaria, de conformidad con
lo previsto en la presente Ordenanza.

9. La adopcion de las medidas de seguridad que sean necesarias, en funcién del tipo de intervencion
gue se haya autorizado, garantizando la seguridad personal y material de los viandantes.

10. Dar cumplimiento a la normativa estatal y autondmica sobre gestion de residuos de construccion.
11. Disponer a pie de obra, copia autorizada de la licencia municipal.

12. Cuando sea concedida la licencia en las obras de nueva edificacion y de reestructuracion
general, deberan disponer también de un cartel informativa visible desde el exterior en el que conste el
nombre y apellidos de los técnicos proyectivas, de los directores de la obras, de ejecucion de la obra, del
coordinador de seguridad y salud, y de los contratistas., Ordenanza que se aplica y fecha de expedicion de
la licencia nimero de expediente y plazo de ejecucién de las obras. La publicidad que se haga de las obras
por cualquier medio no podrd contener indicacion alguna disconforme con la ordenacion urbanistica ni
susceptible de inducir a error a los adquirentes sobre las restantes condiciones urbanisticas de ejecucion.

13. Las actividades de espectaculos publicos y actividades recreativas deberan obtener y tener
expuesto el cartel identificativo establecido por su regulacién especifica.
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14. Cualquier otra obligacion establecida en la normativa sectorial y/o urbanistica de aplicacion, asi
como en cualquier normativa municipal dictada y que tenga referencia con la licencia otorgada, ya sea a
través de la correspondiente Ordenanza Municipal, la presente Ordenanza de tramitacion de licencias
urbanisticas o cualquier otra norma aprobada por los 6rganos competentes municipales.

Articulo 21. Tipos de procedimientos

Las solicitudes de licencias urbanisticas se tramitaran por los procedimientos previstos en la presente
Ordenanza y de conformidad con la normativa de aplicacion vigente.

Articulo 22. Supeditacion de las licencias urbanisticas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental.

1. En aquellas actuaciones de indole urbanistica, ya sea por la ejecucion de obras o usos
urbanisticos, sometidos a procedimientos de control ambiental, segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la autoridad competente para la resolucion de la licencia
urbanistica sera el 6rgano sustantivo, con caracter general, y su procedimiento de tramitacion el principal a
efectos de aplicacion de los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. La autorizacion ambiental integrada, la autorizacion ambiental unificada, la evaluacion ambiental
de planes y programadas, la calificacion ambiental y las autorizaciones de control de la contaminacion
ambiental, son resoluciones del érganos ambiental, autonémico o municipal, en todo caso, previas, y
vinculantes cuando impliquen la denegacion de licencias o la imposicidbn de medidas correctoras, asi como
en lo referente a todos los aspectos medioambientales.

Si del procedimiento ambiental la actividad propuesta se resuelve favorablemente, ello no sera determinante
para la denegacion de la licencia urbanistica por razones de indole urbanistica.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apartado anterior
seran nulas de pleno derecho.

Articulo 23. Intervencion municipal en la Autorizacién Ambiental Integrada.

La intervencion municipal en las Autorizaciones Ambientales Integradas, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrado de la contaminacion, el Real
Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental, se articulara de la siguiente forma:

1. El promotor interesado en la actividad sujeta a autorizacibn ambiental integrada (AAl), deber&
presentar en el Ayuntamiento correspondiente la solicitud de licencia de apertura o actividad o, en su caso,
declaracion responsable, si bien el procedimiento municipal quedara en suspenso hasta tanto se emita la
correspondiente  AAl por parte de la Consejeria competente en materia de medio ambiente. La
Administracion municipal deberd comunicar al interesado que queda suspendida la tramitacién del
procedimiento hasta tanto se incorpore al expediente la autorizaciébn preceptiva y determinante de la
Administracion autonémica, en los términos previstos en el articulo 42.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
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noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comun. El recibo de presentacion se incluird por el interesado entre la documentacion que acompafara a la
solicitud de autorizacion ambiental integrada.

2. El interesado debera solicitar en el Ayuntamiento la formulacién de informe urbanistico acreditativo
de la compatibilidad del proyecto con el planeamiento urbanistico, al que se refiere la Ley estatal 16/2002,
en los articulos 12.1.b) y 15. El Ayuntamiento debera emitir el informe en el plazo méaximo de treinta dias.

3. De conformidad con el articulo 18 de la Ley 16/2002, una vez remitido el expediente completo de
que disponga la Administracion autonémica, el Ayuntamiento emitira en el plazo de treinta dias desde la
recepcién del expediente, un informe sobre la adecuacion de la instalacion analizada a todos aquellos
aspectos que sean de su competencia. Para ello se formulard un informe técnico-juridico por parte de los
servicios municipales, oficiandose su traslado al 6rgano competente autondmico por comunicacion de
Alcaldia.

4. Sin perjuicio de la posibilidad de emitir el informe que corresponda por parte del Ayuntamiento, en
caso de ser requerido por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, ante la presentacion de
alegaciones por el interesado, la comunicacion, en su caso, del otorgamiento de la autorizacion ambiental
integrada sera incorporada al expediente municipal, continudndose el procedimiento municipal para la
obtencion, si procede, de la licencia municipal de actividad y apertura del establecimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de resolucién conjunta con la licencia urbanistica que corresponda, o0 en su caso presentacion de
declaracion responsable.

Articulo 24. Intervencion municipal en la Autorizacién Ambiental Unificada.

La intervencion municipal en las Autorizaciones Ambientales Unificadas, de conformidad con lo
dispuesto en el Real Decreto legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y los articulos 27 a 35 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se articulara de la siguiente forma:

1. El interesado promotor de una actividad o instalacion sujeta a autorizacion ambiental unificada
(AAU), deberéa previamente solicitar al Ayuntamiento un informe de compatibilidad con el planeamiento
urbanistico.

2. De conformidad con el articulo 31.4 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, y en los supuestos que la Administraciéon municipal sea el 6rgano sustantivo, el ayuntamiento,
previo requerimiento de la Consejeria competente en materia de medio ambiente, emitira informe preceptivo.

3. En caso de obtencion de la resolucion de autorizacion ambiental unificada, el promotor interesado
de la actividad, solicitara la licencia municipal de obras, de utilizacién y apertura o declaracién responsable,
en su caso, adjuntando copia de la referida autorizacién ambiental.

Articulo 25. Integracién de la calificacion ambiental en la licencia urbanistica y ejercicio de
actividades, en su caso.
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1. Corresponde a los Ayuntamientos la tramitacion y resolucion del procedimiento de calificacion
ambiental, asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las
actividades sometidas a dicho instrumento, de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

2. El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con arreglo a lo que reglamentariamente
se establezca, integrandose en el de la correspondiente licencia municipal, y en todo caso, con anterioridad
al inicio de funcionamiento de cualquier actividad.

3. Junto con la solicitud de la correspondiente licencia, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberdn presentar un andlisis ambiental como documentacion
complementaria al proyecto técnico.

4. La calificacion ambiental se integrara en la correspondiente licencia municipal de obra.

5. En todo caso, la puesta en marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizara una
vez que se traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de la actuacién de que
ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacion ambiental y
sin perjuicio de la obtencion de cualesquiera otras autorizaciones de caracter estatal, autonémico o
municipal.

6. En aquellos casos de ampliacion de actuaciones o actividades, que por aplicacion de la legislacion
ambiental deban someterse a algun procedimiento de prevencién y control medioambiental previo, se
entendera que se produce modificacion de la licencia urbanistica, tramitandose por el procedimiento que
corresponda conforme a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Articulo 26. Tramitacion conjunta con otras autorizaciones no urbanisticas.

1. Aquellas actuaciones que requieran, ademdas de la licencia urbanistica, la concesion de otras
autorizaciones u otro tipo de licencias municipales que se encuentren vinculadas a aquélla y cuya concesion
esté atribuida a la misma autoridad, se tramitaran todas conjuntamente en un Gnico procedimiento. La
documentacién adjunta a la solicitud incluira la requerida para las licencias o autorizaciones especificas.

Se dictaran resoluciones diferenciadas para cada tipo de licencia o autorizacion concedida.

2. En las actuaciones referidas a la apertura de establecimientos para el ejercicio de actividades
econOmicas habra de tenerse en cuenta la Ordenanza Reguladora de la Apertura de Establecimientos para
el Ejercicio de Actividades EconOmicas.

SECCION 22, DOCUMENTACION

Articulo 27. Documentacion.

1. Para la tramitacion de las solicitudes de licencia urbanistica debera aportarse la documentacion
gue se indica en la presente Ordenanza, segun el tipo de actuacion solicitada.
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2. Concedida la licencia, la documentacion duplicada se entregara a su titular.

3. Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a procedimiento de Calificacion
Ambiental por la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la documentacion
ordinaria se debera de complementar con la indicada en los distintos reglamentos que desarrollen dicha Ley
para poder realizar la Calificacion Ambiental.

En el caso de que las obras o actividad estuviesen sometidas a instrumentos de prevencion y control
ambiental definidos en la Ley 7/2007 citada, como de competencia autondmica (AAl, AAU, evaluacion de
planes y programas, autorizacién de control de la contaminacibn ambiental), se aportara junto con la
documentacién ordinaria, la resolucion autonémica correspondiente.

4. Cuando se soliciten licencias de obras de nueva edificacién o demolicion, el promotor, constructor
o solicitante de la misma debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion de las
obras en relacién con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via publica, mediante la
constituciéon de garantia en cualquiera de las formas legalmente establecidas.

Articulo 28. Soporte documental.

La presentacion de solicitudes, escritos, planos, comunicaciones y documentos debera efectuarse en
papel, debidamente registrado y/o en soporte informatico, electrénico o telematico, siguiendo las
instrucciones que el Ayuntamiento proporcione para facilitar la utilizacion de nuevas tecnologias.

CAPITULO lIl. DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA TRAMITACION DE LOS
PROCEDIMIENTOS

SECCION 12. INICIACION
Articulo 29. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacion de licencias urbanisticas se iniciara mediante solicitud normalizada
0 bien mediante instancia, acompafada de la correspondiente documentacion exigida en esta Ordenanza
segun el tipo de licencia de que se trate.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun para la iniciacion de los
procedimientos administrativos en cuanto a la identificacion del interesado, fecha, lugar y firma de la
solicitud, érgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se dispusiera del nimero de teléfono, fax y
direccion de correo electronico donde poder enviar las comunicaciones o notificaciones, siguiendo las
instrucciones que el Ayuntamiento proporcione para facilitar la utilizacion de las nuevas tecnologias.

3. La solicitud definird suficientemente los actos de construccion o edificacion, instalacion y uso del
suelo y del subsuelo que se pretendan realizar.
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4. Junto a la solicitud se aportaran las autorizaciones o informes que la legislacion aplicable exija con
caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga lo ocupacion o utilizacion del dominio
publico, se aportara la autorizacion o concesion de la Administracion titular de éste.

5. Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos con el régimen de suelo no urbanizable y
tengan por objeto las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere el articulo 52.1.b) de la LOUA o las
actuaciones de interés publico sobre estos terrenos previstas en el articulo 52.1. c) del mismo texto legal, se
requerira la previa aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segun corresponda. La licencia
deberd solicitarse en el plazo maximo de wun afo a partir de dicha aprobacion.

6. Los servicios competentes examinaran la solicitud y la documentacién aportada, e informaran a los
administrados de la fecha en que aquélla ha sido recibida, del plazo méximo normativamente establecido
para la resolucién del procedimiento y su notificacidbn y de los efectos que pueda producir el silencio
administrativo.

7. La solicitud se podra presentar:

a) En el Registro General de Documentos de este Excmo. Ayuntamiento o en el Registro auxiliar que
se cree al efecto en la unidad administrativa de Ordenacién Territorial.

b) En cualquiera de los registros u oficinas previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicos y Procedimiento Administrativo Comun.

c) En el registro electronico municipal que se cree para la recepcion y remision de solicitudes,
escritos y comunicaciones, de conformidad con los articulos 24 a 26 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de
acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos.

Articulo 30. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Si la solicitud de licencia no reuniera los requisitos sefialados o si la documentacion estuviera
incompleta, se requerird al interesado, por una sola vez, para que en el plazo de diez dias subsane la falta o
acompafe la documentacion preceptiva con indicacién de que si asi no lo hiciera se le tendré por desistido
de su peticidn, previa resolucién que consistird en la declaracién de tal circunstancia, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables.

2. Alos efectos del computo de los plazos de tramitacion se considerara iniciado el expediente en la
fecha de entrada de la documentacion completa en el registro del 6rgano competente para resolver la
licencia.

SECCION 22, INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 31. Informes
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1. Cuando en la instruccién del procedimiento sean preceptivos informes de érganos distintos del que
tiene la competencia para resolver deberan ser evacuados en el plazo de diez dias salvo, que una
disposicion o el cumplimiento del resto de los plazos del procedimiento permita o exija otro mayor o menor.

2. De no emitirse el informe en dicho plazo podran proseguirse las actuaciones cualquiera que sea el
caracter del informe y se entendera evacuado favorablemente, excepto en el caso de informes preceptivos
gue sean vinculantes para la resolucion del procedimiento siempre que una ley asi lo establezca.

La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucién a 6rganos
de la misma o distinta Administracién, suspendera el plazo maximo legal para resolver el procedimiento y
notificar la resolucién por el tiempo que medie entre la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y
la recepcion del informe que, igualmente, habrd de ser comunicada a los mismos. El plazo maximo de
suspension sera el establecido legalmente para cada caso.

3. Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los correspondientes informes
técnicos y juridico previos a la resolucién, pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a
la normativa urbanistica.

Articulo 32. Requerimientos para la subsanacion de deficiencias.

1. Si del contenido de los informes resultasen deficiencias subsanables se requerira al solicitante por
una sola vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa urbanistica
infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas, quedando interrumpido el
transcurso del plazo méaximo para dictar resolucion expresa.

El transcurso del plazo maximo para dictar resolucidon expresa podra interrumpirse por una sola vez
mediante un requerimiento Unico para subsanacion de deficiencias de fondo que debera precisar las
mismas, sefialando el precepto concreto de la norma infringida y el plazo para su subsanacién que no podra
ser superior a un mes, sin perjuicio de lo previsto para los procedimientos de prevencién y control
medioambiental respecto a la solicitud de informacién adicional o ampliacion de documentacion.

2. Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se procedera a la
declaracion de caducidad del procedimiento y el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado
con indicacién de los recursos pertinente.

3. Si el requerimiento no se cumplimenta de forma completa o se efecta de manera insuficiente, la
licencia podra ser denegada.

4. Instruido el procedimiento, en caso de informes desfavorables y antes de dictar la resolucion que
en su caso proceda, se concedera un tramite de audiencia para que los interesados, en un plazo no inferior
a diez dias ni superior a quince, pueda alegar y presentar los documentos vy justificaciones que estimen
pertinentes.

SECCION 32, RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 33. Resolucion del procedimiento.
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1. Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisticas deben ser motivadas y
congruentes con lo solicitado.

2. En los supuestos que el otorgamiento de las licencias se encuentre delegado en un 6rgano
colegiado, el funcionario encargado de la fe publica del mismo actuante hara constar la existencia de informe
técnico y juridico, el sentido de los mismos, 0, en su caso, su omision.

3. La resolucion del 6rgano competente para resolver deberd producirse en el plazo maximo
establecido en esta Ordenanza para cada tipo de procedimiento, a contar desde la fecha en que se
considere iniciado el expediente.

Articulo 34. Plazo maximo para la resolucién de los procedimientos.

1. El érgano competente deberd otorgar o denegar las licencias urbanisticas resolviendo los
procedimientos en los plazos previstos para cada uno ellos y, con caracter supletorio, en plazo de tres
meses contado desde la presentacién y recepcion en el Registro correspondiente de la documentacién
completa exigida para su tramitacion.

2. A los efectos del computo de los plazos establecidos en el parrafo anterior, se considera iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacion completa en el Registro del érgano competente para
resolver.

Articulo 35. Régimen juridico del silencio administrativo.

1. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado resolucion expresa legitima al interesado
0 interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada o desestimada por silencio
administrativo, segun proceda, sin perjuicio de la resolucién que la Administracion deba dictar.

2. Los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo que se
indican a continuacion requeriran del acto expreso de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa
gue sea preceptivo segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisién de
fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacidn, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

¢) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o permanentes.

d) La tala de masas arboéreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas puedan afectar al
paisaje.

El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimara al interesado
que hubiere deducido la solicitud para entenderla desestimada por silencio administrativo.

3. Se entenderan asi mismo desestimadas las solicitudes o peticiones, en los siguientes supuestos:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via pablica o en bienes de dominio publico o
patrimonial, se entendera denegada.
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b) si se trata del ejercicio de derecho de peticibn de actuaciones sobre bienes patrimoniales
municipales.

c) El transcurso del plazo legalmente previsto para la obtencion de las autorizaciones de prevencion y
control ambiental previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

d) El transcurso del plazo legalmente previsto para la autorizacion correspondiente de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia, con arreglo a lo previsto en la normativa de proteccion del patrimonio
historico de Andalucia.

e) El transcurso del plazo legalmente previsto para la autorizacion o informe correspondiente para
actuaciones en terrenos afectados por la normativa de patrimonio natural y biodiversidad, en los términos
previstos en la legislacion estatal y autonomica sobre la material.

f) Los demas supuestos previstos en una norma con rango de Ley o norma de Derecho Comunitario
Europeo.

4. Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por silencio
administrativo, salvo en los supuestos en que una ley establezca lo contrario.

5. En ninguln caso, podran adquirirse por silencio positivo, facultades que contravengan la ordenacion
territorial o urbanistica.

6. Cuando para determinada actuacién sujeta a licencia se exigiera, en un Unico procedimiento, y con
caracter previo a la licencia, autorizaciones de Administraciones o informes preceptivos y vinculantes, el
plazo para otorgar la licencia y por tanto para que opere el silencio administrativo se entendera interrumpido
por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el informe, aplicando en cada caso los plazos maximos
legalmente establecidos.

TITULO Ill. DISPOSICIONES PARTICULARES DE CADA PROCEDIMIENTO

CAPITULO I. LICENCIAS DE PARCELACION
Articulo 36. Definiciones

A los efectos de esta Ordenanza, se entiende por:

1.- Parcelacion: division o segregacion de una finca, parcela o terreno. Supone un fraccionamiento
gue afecta a una finca o parcela matriz, que puede conllevar una doble operacion:

a) division: divisién o fraccionamiento de la parcela de origen o matriz, en dos o més lotes nuevos
independientes.

b) Segregacion: una parte de la parcela se fracciona para agregarse a otra parcela ya existente
(segregacion por incorporacion), o bien para constituir una independiente.

2. Finca: la unidad de suelo o de edificacion atribuida exclusiva y excluyentemente a un propietario o
varios en proindiviso, que puede situarse en la rasante, en el vuelo o en el subsuelo. Cuando, conforme a la
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legislacion hipotecaria, puede abrir folio en el Registro de la Propiedad, tiene la consideracion de finca
registral.

3. Parcela: la unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida
edificabilidad y uso o sélo uso urbanistico independiente.

4. Parcelacion urbanistica: Se considera parcelacidén urbanistica:

a) En terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbanizable, toda division
simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas, parcela o solares.

b) En terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable, la divisibn simultdnea o
sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo
establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la
formacion de nuevos asentamientos.

5. Parcelacién rural, rastica o agraria: Es la divisibn o segregacion simultdnea o sucesiva de un
terreno, finca o parcela en suelo no urbanizable, siempre que tenga una finalidad vinculada a la utilizacion
racional de los recursos naturales o usos primarios del suelo rural o no urbanizable.

6. Unidad minima de cultivo: Se entiende por unidad minima de cultivo, la superficie suficiente que
debe tener una finca rustica para que las labores fundamentales de su cultivo, utilizando los medidos
normales y técnicos de produccién, pueda llevarse a cabo con un rendimiento satisfactorio, teniendo en
cuenta las caracteristicas socioeconémicas de la agricultura en la comarca o zona. Corresponde a la
Comunidad Auténoma determinar la extensiéon de la unidad minima de cultivo para secano y para regadio en
los distintos municipios, zonas o comarcas de su ambito territorial.

Articulo 37. Indivisibilidad de fincas, unidades aptas para la edificacién, parcelas y solares.

De conformidad con el articulo 67 de la LOUA, son indivisibles las fincas, unidades aptas para la
edificacion, parcelas y solares siguientes:

a) Las que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el
instrumento de planeamiento, salvo que los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por
los propietarios de fincas, unidades aptas para la edificacion, parcelas o solares colindantes, con
la finalidad de agruparlos y formar uno nuevo con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas en el instrumento de
planeamiento, salvo que el exceso de éstas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes
para formar otra finca, unidades aptas para la edificacion, parcela y solar que tenga las
condiciones minimas exigibles.

c) Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones e instalaciones
autorizadas sobre ellos.

Articulo 38. Sujecion alicencia de las parcelaciones urbanisticas y rurales.

1. La licencia de parcelacion tiene por finalidad comprobar que la alteracién propuesta del inmueble
se ajusta a la legislacién urbanistica y a los instrumentos de planeamiento aplicables. Salvo en los
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supuestos legales de innecesariedad de la licencia, toda alteracion de la superficie de un inmueble estara
sujeta a la previa obtencion de licencia de parcelacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 66 de la LOUA se consideran actos reveladores de una
posible parcelacion urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones
horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accién,
participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte del inmueble, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso
pueda excluir tal aplicacion. En tales casos sera también de aplicacién lo dispuesto en la legislacion para las
parcelaciones urbanisticas segun la clase de suelo de la que se trate.

Igualmente, tendran la consideracién de actos reveladores de posible parcelacion urbanistica, la
transmision inter vivos de cuotas pro indiviso de fincas clasificadas como suelo no urbanizable, cuando a
cada uno de los titulares corresponda tedricamente una parte de superficie inferior a la mayor de las fijadas
en la ordenacion urbanistica y territorial vigente, como parcela minima edificable o divisible, segun el
resultado de aplicar a la total superficie del inmueble objeto de alteracién, el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada. EI mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones, participaciones u
otros derechos societarios que produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones horizontales. En
estos actos reveladores de parcelacion urbanistica, se requerira la correspondiente licencia urbanistica o
declaracién de innecesariedad, debiendo esta Ultima condicionarse resolutoriamente al cumplimiento de las
previsiones fijadas en el instrumento de planeamiento urbanistico, o en su caso, aquellas que garanticen la
no induccion a la formacion de nuevos asentamientos. Los Notarios y Registradores de la Propiedad, para
autorizar e inscribir respectivamente las escrituras publicas de estos actos 0 negocios juridicos, exigiran el
previo otorgamiento de licencia urbanistica o declaracion de innecesariedad, debiendo los primeros
testimoniarlo en las correspondientes escrituras publicas.

2. No se podran efectuar parcelaciones urbanisticas en suelo urbano y urbanizable mientras no se
haya producido la entrada en vigor de la ordenacion pormenorizada establecida por el planeamiento idoneo
segun la clase de suelo de que se trate. Se exceptian de la regla anterior las segregaciones que sean
indispensables para la incorporacién de terrenos al proceso de urbanizacién en el @&mbito de unidades de
ejecucion.

3. Estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas de los terrenos en suelo no urbanizable o suelo
rural, salvo que hayan sido incluidos en el ambito de una actuacion de urbanizacion, en la forma que
determine la legislacién de ordenacion territorial y urbanistica, en cuyo caso podran autorizarse para facilitar
la ejecucion de dicha actuacion.

Articulo 39. Documentacion.

1. La solicitud de licencia de parcelacion urbanistica o rural deber4d acompafarse de justificante de
ingreso de autoliquidacién de la tasa correspondiente y proyecto de parcelaciébn suscrito por técnico
competente y visado por el Colegio profesional correspondiente, o supervisado cuando proceda por la
correspondiente oficina de supervisién de proyectos, en su caso, y se ajustara a las condiciones generales
establecidas en esta Ordenanza y en la normativa urbanistica de aplicacion.

2. Los proyectos de parcelacién habran de contener:
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a) Memoria descriptiva y justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en
funcion de las condiciones urbanisticas vigentes. Se describira la finca, parcela o terreno original existente,
indicando, en su caso, las servidumbres y cargas que la graven y cada una de las nuevas fincas, parcelas o
terreno resultantes, debiéndose hacer patente que éstos resultan adecuados para el uso que el
planeamiento les asigna y que, en su caso, son aptos para la edificacion y, en su caso, superficie y frente de
fachada. En dicha memoria se incluira un capitulo en el que se incluya informacién sobre las licencias de
parcelacion o edificacion previamente otorgadas sobre la finca, parcela o terreno objeto de parcelacion,
indicando nimero de expediente, fecha de concesion de la licencia, tipo de licencia.

b) Se aportara copia de la Escritura publica o, en su caso, nota simple del Registro de la Propiedad y
certificacion catastral de las fincas.

c) Plano del estado actual a escala adecuada, sefialando las fincas originales registrales, las
edificaciones con numero de plantas y superficie construida por planta, el espacio libre, arbolado y
ajardinamiento existente y los usos de los terrenos, quedando definidos suficientemente la situacion y
linderos, con localizacion y caracteristicas geomeétricas. Esta documentacion se presentara graficamente y
en soporte digital con las caracteristicas técnicas establecidas por los servicios técnicos municipales, a tenor
de la cartografia de aplicacion.

d) Planos de parcelacion a escala adecuada, en los que aparezcan perfectamente identificados cada
una de las fincas, parcelas o terreno resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las determinaciones
del planeamiento de aplicacién, sin que puedan quedar parcelas inaprovechables, segun las condiciones
sefialadas por el Plan. Esta documentacion se presentara graficamente y en soporte digital con las
caracteristicas técnicas establecidas por los servicios técnicos municipales, a tenor de la cartografia de
aplicacion.

d) Descripcion fotogréfica en color de los terrenos objeto de la parcelacion.
e) Cuando la actuacion afecte a parcelas con algun nivel de proteccion, se presentard documentacion
correspondiente a la proteccién establecida, con descripcion gréfica y fotografica de los elementos a

proteger.

f) Renuncia expresa a las licencias vigentes otorgadas con anterioridad a la licencia de parcelaciéon
que se solicita, siempre que sean incompatibles con ella.

g) soporte informatico compatible con el “software” municipal.

h) Otros datos que se estimen de interés para la perfecta ubicacién y definicion de la parcelacion
solicitada.

Articulo 40. Innecesariedad de licencia de parcelacion.
1. Resultara innecesaria la licencia de parcelacion urbanistica o rural en los siguientes supuestos:
a) cuando la divisibn o segregacion sea consecuencia de la aprobacién de un proyecto de

reparcelacién, ya lo sea dentro de una actuacion integrada en un sistema de compensacion o cooperacion, o
normalizacion de fincas y podra concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes
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Parciales, Planes Especiales y Estudios de Detalle que incluyan documentacién suficiente al efecto,
haciéndose constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacion.

b) Cuando la division o segregacion sea consecuencia de una entrega o cesion al Municipio como
Administracion urbanistica actuante, voluntaria o forzosa, gratuita u onerosa.

¢) Cuando la divisidon o segregacion haya sido objeto de autorizacion expresa por el Ayuntamiento
como consecuencia de la aprobacion de otra licencia urbanistica.

d) En aquellos otros casos previstos legalmente.
Articulo 41. Disposiciones especificas de las Parcelaciones rurales o agrarias.
1. Se prohiben las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable.

2. Las parcelaciones en el medio rural de caracter rustico o rural se efectuaran de conformidad con la
legislacion agraria, forestal, urbanistica y la ordenacién territorial y urbanistica, en su caso, y resto de usos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales.

3. De conformidad con el articulo 24 de la Ley 19/1995, de 14 de julio, de modernizacion de las
explotaciones agrarias, la division o segregacion de una finca rustica soélo seréa valida cuando no dé lugar a
parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo. Seran nulos y no produciran efecto entre las
partes ni con relacién a tercero, los actos 0 negocios juridicos sean o0 no de origen voluntario, por cuya virtud
se produzca la division de dichas fincas, contraviniendo lo dispuesto anteriormente. La particion de herencia
se realizara teniendo en cuenta lo establecido en el apartado 1 de este articulo, ain en contra de lo
dispuesto por el testador aplicando las reglas contenidas en el Cédigo Civil sobre las cosas indivisibles por
naturaleza o por ley y sobre la adjudicacion de las mismas a falta de voluntad expresa del testador o de
convenio entre los herederos.

4. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, se permite la division o segregacion en los
siguientes supuestos (articulo 25 de la Ley 19/1995):

a) sise trata de cualquier clase de disposicion en favor de propietarios de fincas colindantes siempre
que, como consecuencia de la division o segregacioén, tanto la finca que se divide o segrega como
la colindante, no resulte de extensién inferior a la unidad minima de cultivo.

b) Sila porcién segregada se destina de modo efectivo, dentro del afio siguiente a cualquier tipo de
edificacion o construccion permanente, a fines industriales o a otros caracter no agrario, siempre
gue se haya obtenido la licencia prevista en la legislacién urbanistica y posteriormente se acredite
la finalizacion de la edificacion o construccion, en el plazo que se establezca en la
correspondiente licencia, de conformidad con dicha legislacion.

c) Si es consecuencia del ejercicio del derecho de acceso a la propiedad establecido en la
legislacion especial de arrendamientos rusticos.

d) Si se produce por causa de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Articulo 42. Efectos.
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1. El otorgamiento de la licencia no supone la posibilidad de reconversién en solares de las parcelas
que resulten.

2. Los acuerdos por los que se apruebe el otorgamiento de licencias de parcelacion llevaran consigo
la autorizacion para su deslinde y amojonamiento, sin perjuicio de que se precisara la correspondiente
licencia de obras.

3. Las licencias municipales sobre parcelacion y las declaraciones de innecesariedad de éstas se
otorgan Yy expiden bajo la condicion de la presentacion en el Ayuntamiento, dentro de los tres meses
siguientes a su otorgamiento o expediciébn de la Escritura Publica en la que se contenga el acto de
parcelacion. La no presentacion en plazo de dicha Escritura determinard la caducidad de la licencia o de la
declaracién de innecesariedad por ministerio de la Ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de
presentacion de la misma podra ser prorrogado por razones justificadas a solicitud del interesado.

4. En la misma Escritura en la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna licencia o
declaracion de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan requerir al Notario autorizante para que
envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al Ayuntamiento, con lo que se dara por
cumplida la exigencia de presentacion a que se refiere el apartado anterior.

5. Toda divisibn material de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccion de la misma, dara lugar a la adopcién de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad
urbanistica, incluyendo la de reposicion de la realidad fisica alterada que se llevar4 a cabo mediante la
reagrupacion de las parcelas a través de una reparcelacion forzosa en el caso de terrenos clasificados como
suelo no urbanizable conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la LOUA.

CAPITULO II. LICENCIAS DE OBRAS
SECCION 12, DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 43. Objeto de la licencia

1. El objeto de la licencia de obras es comprobar si las actuaciones previstas son conformes a lo
dispuesto en la legislacion y en el planeamiento urbanistico y de ordenacion territorial vigentes. Para ello las
solicitudes de licencia urbanistica deberan ir acompafiadas de la correspondiente documentacion suscrita
por técnico competente que incluira Proyecto Bésico y/o Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y
Salud laboral, Estudio de Gestion de Residuos y Proyecto de Infraestructuras de Servicios de
Telecomunicacion, en su caso, y visados por el Colegio Oficial correspondiente de conformidad con la
normativa estatal o autonémica de aplicacion o supervisado cuando proceda por la correspondiente oficina
de supervision de proyectos, en su caso.

Una vez presentado el Proyecto ante el Ayuntamiento, de la exactitud y veracidad de sus datos
responderan el promotor y los proyectistas asi como el Colegio Profesional que vise el Proyecto a los
efectos legalmente establecidos.

Aprobada y concedida la correspondiente licencia quedara la documentacion incorporada a aquélla
como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a tramitacion de procedimiento
de reformado y autorizacion municipal toda alteracion del mismo durante el transcurso de la obras, salvo
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meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos
en el Proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia, encontrandose
especificamente sujetas a autorizacion las modificaciones que afecten a cambios de uso, a las condiciones
de volumen y forma de los edificios, afecciones al subsuelo en zonas arqueoldgicas cauteladas, condiciones
de posicién y ocupacion del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, niumero de viviendas,
condiciones de accesibilidad y a las medidas de proteccion contra incendios y todos aquellos aspectos
relevantes en lo que respecta a cumplimiento de las determinaciones que con caracter general y especifico
sean de aplicacion.

2. La licencia urbanistica de edificaciébn obtenida de modo expreso o, en su caso, por silencio
administrativo en aquellos casos previstos legalmente, es titulo juridico administrativo que autoriza a edificar
conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto con respecto al replanteo
de las alineaciones y rasantes.

3. Los actos de transformacion, construccion, edificacion y uso del suelo y el subsuelo que se indican
a continuacion requerirdn del acto expreso de conformidad, aprobacién o autorizacion administrativa que sea
preceptivo segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de
fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Las obras de edificacion, construcciéon e implantacion de instalaciones de nueva planta.

c) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

d) La tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva que, por sus caracteristicas, puedan afectar
al paisaje.

e) La primera ocupacion de las edificaciones de nueva planta y de las casas a que se refiere la letra
c) anterior.

4. El vencimiento del plazo méaximo sin haberse notificado la resolucion expresa legitimard al
interesado que hubiere deducido la solicitud para entenderla desestimada por silencio administrativo.

5. El silencio administrativo sera negativo en cualquier caso, cuando la licencia solicitada sea
contraria a la ordenacién territorial o urbanistica o pretenda intervenir sobre bienes y espacios catalogados y
dicha propuesta sea contraria a las determinaciones contenidas en materia de proteccidbn en su
correspondiente ficha de catalogo.

6. El Ayuntamiento podra otorgar licencias de obras parciales que autoricen la realizacion de fases
concretas de un Proyecto Bésico de Edificacion. Para ello sera necesaria la presentacion del Proyecto de
Ejecucién, redactado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional correspondiente, de obras
referido a la fase de que se trate, previa definicion de las caracteristicas globales del inmueble debiendo
determinarse su volumetria y justificar el cumplimiento de las normas urbanisticas.

Articulo 44. Proyecto Técnico.
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Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que definan las actuaciones a realizar,
con el contenido y detalle que permita a la Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y
determinar si se ajusta a la normativa urbanistica aplicable. El proyecto habra de justificar técnicamente las
soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa aplicable.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos la
necesaria coordinacion sin que se produzca una duplicidad en la documentacion. Se considerard, en todo
caso, gque esos proyectos parciales o documentos técnicos forman parte integrante del propio proyecto,
excepto en el caso en que dichas instalaciones o partes de obra hubiesen sido objeto de un presupuesto no
incluido en el del proyecto.

Articulo 45. Tipos de licencias de obras.
La licencia urbanistica de obras puede ser:
1.- De urbanizacion.

2.- De edificacion.
2.1.- En edificios existentes.
- Obras de restauracion.
- Obras de rehabilitacion.
- Obras de reestructuracion.
- Obras de ampliacion.
- Obras de acondicionamiento.
- Obras de consolidacion.
- Obras de conservacion.

2.2.- De nueva edificacion.

- Obras de reconstruccion.
- Obras de nueva planta.

3.- De demolicion.
Articulo 46. Obras de urbanizacién sujetas a licencia.
1. Estaran sujetos a la previa y preceptiva licencia municipal las obras de urbanizacion, no

municipales, no incluidas en un Proyecto de Urbanizacién especifico, asi como las de mera conservacion y
mantenimiento de ésta.
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2. Las obras de urbanizacién que se lleven a efecto en ejecucion de un Proyecto de Urbanizacién se
entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de éstos, sin perjuicio de que, previo a su
inicio, se realice el acta de replanteo u otras que resulten preceptivas.

3. Cuando las obras de urbanizacién autorizadas mediante licencia o con la aprobacion del Proyecto
de Urbanizacién afecten al subsuelo a una zona con proteccion arqueoldgica cautelada, ademas se
requerira autorizacion previa por parte de la Consejeria de Cultura para la tramitacion de la intervencién
arqueoldgica correspondiente.

4. Serd necesaria la acreditacion de la previa constitucion de fianza, en garantia de reposicion de
pavimentos, eliminacion de cables de suministros y demas obligaciones de limpieza y reparacion de los
desperfectos que con ocasiébn de las obras puedan producirse, segun las Ordenanzas Fiscales
correspondientes.

Articulo 47. Autorizacion de intervenciones y deber de comunicacién sobre inmuebles protegidos.

1. De conformidad con el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico
de Andalucia, y sin perjuicio de la tramitacion y documentacion que resulte preceptiva atendiendo a la
naturaleza de la actuacion, sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes,
para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen
llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de
obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los
bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion.

Seré preceptiva la misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en
fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los Jardines Historicos y en sus respectivos entornos.

Serd necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico la
realizacion de cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacion general, con carécter previo a la
solicitud de la correspondiente licencia. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacion, la
Consejeria valorard el proyecto y formulard en su caso las medidas correctoras que se estimen
imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada debera cumplir, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

2. lgualmente habré de tenerse en cuenta lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Linares en relacién con los edificios y espacios protegidos que figuren en el Catalogo correspondiente.

SECCION 22 LICENCIAS DE OBRA MAYOR

Articulo 48. Licencias de obra mayor. Tipologia.

A) Obras sobre edificios existentes:
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En todas las obras sobre edificios existentes se exigira la eliminacion de cables de suministros sobre
la fachada, siempre que la actuacion afecte de forma integral a ésta. El titular de la licencia estara obligado a
desplazar el cableado existente para que sea embutido o enterrado en la via publica.

Dicha obligacion se constituye en complementaria del deber de dotar a la edificacion de las
condiciones necesarias de urbanizacion en los términos sefialados en el articulo 56 en relacion con el
contenido del 55.2.B.b parrafo segundo de la LOUA. Los términos concretos de esta obligacion se fijaran en
el acuerdo de concesion de licencia, constituyéndose de forma genérica en la obligacion de dotar al frente
de fachada, y via publica, del correspondiente tubo en vacio, y la realizacion de las gestiones pertinentes
con las compariias suministradoras para la retirada de la fachada de los cables y embutido.

Se diferencian:

1. Obras de conservacion:

Aquéllas cuya finalidad es la de cumplir las obligaciones de la propiedad en cuanto se refiere a las
condiciones de ornato e higiene de la edificacion.

Asimismo se consideran dentro de este apartado las eventuales reparaciones de todos aquellos
elementos e instalaciones que se consideren en mal estado (cubierta, bajantes, instalaciones sanitarias,
etc.) y estrictas obras de mantenimiento, como reparacion de solados, revoco, pintura., etc.

2. Obras de restauracion:

Aquellas que constituyen el grado maximo de conservacion, con las que se pretende, mediante una
reparacion de los elementos estructurales o no del edificio, restituir sus condiciones originales, no
admitiéndose en el proceso aportaciones de nuevo disefio. La reposicion o reproduccién de las condiciones
originales habra de incluir la reparacion o incluso sustitucion de elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y adecuado funcionamiento del edificio en relacion a las necesidades y usos a que
sea destinado.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de consolidacion y reparacion
propias para asegurar la estabilidad del edificio, las de adaptacion de los inmuebles de valor histérico o
arquitectonico para cumplir las normativas de obligado cumplimiento, las de adecuacion de las condiciones
de habitabilidad y uso de los citados inmuebles, las propias de conservacion, puesta en valor o recuperacion
de fachadas de interés arquitecténico.

También pueden incluirse en este tipo de obras las propias de eliminacion de elementos afiadidos
disconformes con la tipologia o los valores arquitectonicos del inmueble.

No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con

proteccion arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacion previa por parte de la Consejeria de
Cultura para la tramitacién de la intervencion arqueoldgica correspondiente.

3. Obras de consolidacion:
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Las de afianzamiento y refuerzo de elementos estructurales con eventual sustitucion parcial de éstos,
manteniendo los elementos arquitectonicos de organizacion del espacio interior (disposicion de escaleras,
patios de parcela, numero de viviendas, etc.), aunque haya aportaciones de nuevo disefio.

4. Obras de rehabilitacion:

Las de adecuacion, mejora de condiciones de habitabilidad o redistribucion del espacio interior,
manteniendo en todo caso las caracteristicas estructurales del edificio.

Este tipo de obra supone la adecuacion de usos bajo cubiertas actuales o que completen éstas;
modificacion de patios interiores o de huecos que no sean fachadas; aperturas de patios interiores y huecos
de escaleras que no afecten a la estructura portante, con excepcién de forjados, y la ocupacion de patios
interiores cuando éstos tengan dimensiones notoriamente inferiores a las permitidas como minimas.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras anélogas:

- Las de consolidacion y reparacion propias para asegurar la estabilidad del inmueble (que pueden
oscilar entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su permuta por otros que
atiendan Unicamente a la estabilidad del mismo y realizados con tecnologia mas avanzada).

- Las que afectan a la redistribucion espacial del edificio, siempre que conserven los elementos
esenciales de su configuracion tipolégica y, en el caso de edificios catalogados, no alteren los valores a
preservar de los elementos especialmente protegidos por Ley o contenidos en su Ficha de Catalogo.

- Las labores de sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion de nuevas instalaciones a la
edificacion para la mejora de la habitabilidad del inmueble.

- Las destinadas a la eliminacién de elementos afadidos distorsionantes con los valores esenciales
de la configuracion tipolégica a proteger.

No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con
proteccién arqueoldgica cautelada, ademas se requerira autorizacién previa por parte de la Consejeria de
Cultura para la tramitacién de la intervencion arqueoldgica correspondiente.

5. Obras de reestructuracion:

Las de adecuacion o transformacion del espacio interior del edificio, incluyendo la posibilidad de
demolicidbn o sustitucion parcial de elementos estructurales, sin afectar en ningln caso a la fachada o
fachadas exteriores y a sus remates. Podra darse madificacion de volumen de acuerdo con la normativa
vigente. EIl caso extremo de obra de reestructuracion seria el de vaciado del edificio, entendiendo por tal la
demolicion interior generalizada, con mantenimiento de la fachada o fachadas exteriores y sus remates.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con proteccion
arqueoldgica cautelada, ademas se requerird autorizacion previa por parte de la Consejeria de Cultura para
la tramitacion de la intervencién arqueoldgica correspondiente.

6. Obras de ampliacion:
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Son aquéllas encaminadas a la ampliacion de un edificio existente con aumento de la superficie
construida original. Este aumento se puede obtener por remonte o adicion de una o mas plantas sobre las
existentes o por construccion de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion actual o por colmatacion mediante edificacion de nueva planta situada en los espacios libres no
cualificados o catalogados del solar u ocupados por edificaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran supeditadas en todo caso a las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las condiciones de la edificacion y de proteccion contenidas en el Plan General vigente.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con proteccion
arqueoldgica cautelada, ademas se requerird autorizacion previa por parte de la Consejeria de Cultura para
la tramitacion de la intervencién arqueoldgica correspondiente.

7. Obras de acondicionamiento:

Son aquéllas consistentes en las actividades de instalacion necesarias para habilitar los edificios. Se
pueden referir a la instalacion de cafierias, sistemas de calefaccidn y aire acondicionado, antenas, diversos
sistemas de alarmas y otros sistemas eléctricos. También se incluye a los sistemas de extincion de
incendios mediante aspersores, ascensores y escaleras mecénicas. Todo en relacion con el uso o usos que
se pretenda implantar.

B) Obras de nueva edificacién:

1. Obras de reconstruccion:

Son aquellas obras que, con caracter excepcional, tienen por objeto la reposicion, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas
formales.

2. Obras de nueva planta:

Son aquellas obras que tienen por objeto la construccion de un nuevo edificio previa demolicién de otro
preexistente, o de nueva construccion sobre solares vacantes.

C) Obras de demolicién total o parcial.

1. Obras de demolicion total:
Cuando supongan la desaparicion completa de un edificio, aunque en la parcela sobre la que estuviera
implantada permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando
independientemente.

2. Obras de demolicién parcial:

Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

Articulo 49. Documentacién a aportar para la obtencion de licencia de obra mayor.
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1. Para la obtencién de licencia de obra mayor debera presentarse en el Registro correspondiente la
siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado o bien mediante instancia que debera dar
cumplimiento a los requisitos contenidos en la normativa bésica estatal sobre disposiciones generales de los
procedimientos administrativos, asi como lo dispuesto en la normativa autonémica de aplicacion y en la
presente Ordenanza.

Dicha solicitud irh acompafada de:

Fotocopia del DNI del Promotor

Fotocopia del CIF de la Sociedad.

Fotocopia de Escritura de Constitucion de la Sociedad.
Fotocopia de Documento acreditativo de representacion
Fotocopia del DNI del administrador/es.

Fotocopia del CIF de la Comunidad de Propietarios

b) Proyecto Basico, y/o de Ejecucion, con tantos ejemplares como organismos deban informarlo,
redactado por técnico competente y visados por el colegio profesional correspondiente e informe de visado
de proyecto, en su caso, de conformidad con la normativa de aplicacion o supervisado, cuando proceda, por
la correspondiente oficina de supervision de proyectos, acompafiado de soporte informético (CD/DVD en
formato PDF del Proyecto) y autorizaciéon al Ayuntamiento por el interesado para el acceso telemético al
proyecto en el COAJ.

.El proyecto, que debera presentarse ante el Ayuntamiento en el momento de solicitud de licencia,
podra ser Béasico. Con este se iniciara la tramitacion del expediente. Una vez que fuese concedida la
oportuna licencia, el solicitante deberd presentar ante el Ayuntamiento, con caracter previo al comienzo de la
realizacion de las obras, el Proyecto de Ejecucién y documentacion recogida en el articulo 50 de esta
Ordenanza, sin cuyo requisito no podra comenzar la ejecucion de aquellas. En caso contrario, el
Ayuntamiento estara facultado para proceder a la suspension de las obras e iniciar el oportuno expediente
de disciplina urbanistica.

c¢) Junto con el Proyecto de Ejecucion y, en todo caso, antes de iniciar las obras amparadas por la
licencia, cuando se dieran los supuestos exigidos normativamente que hiciera necesaria la elaboracion de
un Estudio Basico de Seguridad y Salud Laboral o de un Estudio de Seguridad y Salud Laboral, dicho
estudio deberd ser presentado a la Administracién Municipal.

d) Ademas de los requisitos exigidos por la legislacién sobre residuos, el productor de residuos de
construccion y demolicion debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Real Decreto 105/2008, de
1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion y Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. En caso de presentarse sélo Proyecto
Basico, debera aportarse estudio previo de gestion.

e) Asuncion expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no ocupacion ni
utilizacion de la construccion, edificacion e instalacion hasta la completa terminacion de las obras de
urbanizacion, en su caso, el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios, asi como del
compromiso de consignacion de esta condicién con idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice
con terceros que impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la construccion,
edificacion e instalacion o partes de las mismas.
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f) Cuestionario de estadistica de edificacion y vivienda.

g) Autoliquidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y del impuesto municipal
sobre instalaciones, construcciones y obras, en su caso. Esta documentacion se presentara con la
justificacion de haberse producido su ingreso conforme a lo previsto en las ordenanzas fiscales municipales.

h) Se aportardn, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones o0 acreditacion de haberlas solicitado (licencias medioambientales u otras preceptivas
conforme a normativa sectorial, ocupacion de via publica, etc.) y, en su caso, concesiones administrativas.

i) Acreditacion de la constitucion, por parte del productor de residuos de construccion y demolicion,
de fianza o garantia financiera equivalente que responda de la correcta gestion de los mismos en la forma y
cuantia previstas en las Ordenanza Fiscal correspondiente, en los casos en que asi se prevea.

j) Cuando se pretenda una actuacion sobre elementos comunes de un edificio, debera aportarse
documentacién  acreditativa de su  aprobacibn por la comunidad de  propietarios.

k) Compromiso de aportar con la solicitud de licencia de ocupacion o utilizacién, documento
acreditativo de las compafiias suministradoras relativo a la correcta ejecucion de las obras de conexion con
las diferentes redes de abastecimiento, al objeto de garantizar dicho suministro al inmueble, y en los
supuestos de centros de transformacion compromiso de presentar con la solicitud de licencia de ocupacién o
utilizacién convenio de cesion de los derechos sobre el mismo a la compafiia suministradora.

[) Cualquier otra documentacion prevista en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente en el
Municipio.

m) Hoja de nombramiento de Direccion de Obra del Arquitecto y de Direccion de Ejecucion del
Aparejador, con sus correspondientes visados colegiales, en su caso, de conformidad con la normativa de
aplicacion.

n) Hoja de nombramiento de Coordinador en materia de seguridad y salud durante la fase de
ejecucion de la obra, con su correspondiente visado colegial, en su caso, de conformidad con la normativa
de aplicacién. En caso de no ser necesaria su designacion, debera presentarse justificacion de que la
direccion facultativa asume dichas funciones.

fi) En caso de tener la licencia como objeto la ejecucion de viviendas protegidas, deberd aportarse
copia de la calificacion provisional.

2. Para la obtencion de la licencia de obra mayor el interesado, a lo largo del procedimiento, debera
acreditar documentalmente la previa constitucion de aquellas fianzas que, en garantia de reposicion de
pavimentos, eliminacién de cables de suministros, demas obligaciones de limpieza y reparacion de los
desperfectos que con ocasion de las obras puedan producirse, y, en general, para el cumplimiento integro
de los deberes de urbanizacién sefialados en la LOUA y demas normativa de aplicacién, sean exigidos por
los Servicios  Técnicos Municipales en cumplimiento  de la  normativa  aplicable.

Articulo 50. Autorizacién de inicio de obras.
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1. En el caso de no haberse presentado conjuntamente el Proyecto Basico y el Proyecto de
Ejecucion, con caracter previo al inicio de las obras y dentro del plazo concedido por la licencia urbanistica
para el mismo, debera presentarse la siguiente documentacion:

a) Un ejemplar del Proyecto de Ejecucion en formato papel y en soporte informatico (CD/DVD en
formato PDF del Proyecto), redactado por técnico competente y debidamente visado por el Colegio
Profesional correspondiente o supervisado cuando proceda por la correspondiente oficina de supervision de
proyectos, en su caso.

Con el Proyecto de Ejecucion se acompafaran la declaracién de concordancia entre Proyecto
Bésico y de Ejecucion, los proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o
instalaciones del edificio que lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacion prevista
por las normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucién de obras
(cumplimiento del Decreto 326/2003, sobre la Contaminacion Acustica en Andalucia, etc.).

b) Cuando se dieran los supuestos exigidos se presentard un Estudio Basico de Seguridad y Salud
Laboral o de un Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

¢) Estudio de gestién de residuos de construccién y demolicion, refundiendo el estudio previo de
gestion incluido en el proyecto basico, con el resto de contenidos previstos en el Real Decreto 105/2008, de
1 de febrero.

d) Proyecto redactado por técnico competente de acceso a infraestructuras comunes de servicios de
telecomunicaciones en el interior de edificios, cuando proceda.

e) Justificantes de haber depositado la fianza encaminada a garantizar la correcta gestion de los
residuos generados por la obra y, en su caso, la correcta reposicion del deterioro ocasionado con motivo de
la obra, en los servicios o vias publicas.

f) Documentacién explicativa de las operaciones de lavado de vehiculos de obra, previo a su retorno
a la via publica. Esta documentacion incluird, en todo caso, una memoria y los planos necesarios para la
definicion y localizacion de dichas instalaciones de lavado.

g) Autorizacion de ocupacion de via publica, caso de necesitarse la colocacion de contendores,
andamios o cualquier otro elemento anélogo.

2. La presentaciéon del Proyecto de Ejecucién debidamente visado junto con el resto de
documentacién requerida, habilitara la ejecucion de las obras objeto de la licencia, previa resolucion del
Ayuntamiento respecto a la concordancia entre el Proyecto Basico y el de Ejecucion. En caso de
discordancia entre el Proyecto Basico y el Proyecto de Ejecucion, se exigirdn informes juridico y técnico
sobre el alcance de la misma, y sobre la necesidad de solicitar nueva licencia, en su caso.

3. La autorizacion de inicio de obras contendra la condicion expresa de que la misma en ningun caso
amparara modificaciones al Proyecto Basico que no hayan sido declaradas expresamente. Dicha
autorizacion no supondrd conformidad con las soluciones técnicas adoptadas en el Proyecto respecto al
cumplimiento de las exigencias bésicas de la edificacion, ni alterard el régimen de responsabilidades
establecido en la normativa reguladora de la edificacion.
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En caso de que el Colegio Profesional correspondiente haya visado la declaracion de concordancia
entre el Proyecto Basico y el de Ejecucion sera responsable en caso de existir discrepancias entre ellos no
puestas de manifiesto ante el Ayuntamiento, en los términos previstos en los articulos 14.3 letra e) y 63.1 a)
del RDUA.

En el caso de que la declaraciébn de concordancia venga suscrita por técnico competente sera
responsable el mismo en caso de existir discrepancias no puestas de manifiesto ante el Ayuntamiento, en
los términos previstos el articulo 63.1 a) del RDUA.

4. En caso de su concesion, la autorizacién de inicio de obras o copia auténtica de la misma debera
estar a disposicion en el lugar de ejecucion de las mismas a requerimiento de los servicios de inspeccion
urbanistica o se demande por otra autoridad competente en el ejercicio de sus funciones de inspeccion.

5. En caso de alteraciones que afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios,
condiciones de posiciéon y ocupaciéon del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de
viviendas, condiciones de seguridad en los edificios y cambios de uso, sera necesario tramitar procedimiento
de modificacion o reformado de licencia.

SECCION 32. LICENCIAS DE OBRA MENOR
Articulo 51. Licencias de obra menor.

1. Se entiende por obra menor aquella de construccién o demolicion de sencilla técnica y escasa
entidad constructiva y econdmica, que no suponga alteracion de la estructura de la edificacién, del volumen
y/ ocupacién, del uso, de las instalaciones de uso comun o del nimero de viviendas o locales y demas
previstas en la Seccion 22 del presente Capitulo.

Asimismo requerirdn autorizacion previa por parte de la Consejeria de Cultura cuando dichas obras
afecten a un Bien Inmueble Incoado o declarado B.I.C. o inscrito en el Catdlogo General de Bienes del
Patrimonio Histérico de Andalucia, o en los casos establecidos en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Linares.

2. En cualquier caso, debera quedar asegurada la seguridad y estabilidad del inmueble donde se
encuentren incluidas las dependencias objeto de reforma.

4. Cuando las obras solicitadas afecten a inmuebles catalogados, sélo se podra autorizar las obras
descritas en su ficha de catalogo, sin perjuicio de lo dispuesto en otra normativa sectorial de aplicacion y
previa presentacion de la documentacion requerida.

5. El procedimiento de otorgamiento de licencia sera el previsto con caracter general por la presente
Ordenanza y normativa de aplicacion, con las especificaciones recogidas en la misma.
El titular de la licencia deberd comunicar al Ayuntamiento, el inicio y finalizacién de las obras.

6. No podrén iniciarse las obras sin la previa autorizacion de ocupacion de via publica, caso de
necesitarse, para la colocacion de contenedores, andamios o cualquier otro elemento anélogo.
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SUBSECCION 12, OBRAS MENORES SUJETAS A PROCEDIMIENTO ORDINARIO
Articulo 52. Obras menores sujetas a procedimiento ordinario.

1. Obras menores clase 1

a) Obras menores en inmuebles catalogados.

b) Reparacién parcial de cubiertas (plana o inclinada) de inmuebles de mas de tres plantas de altura sin
afectar a elementos estructurales.

¢) Reparacion de cubiertas interviniendo parcialmente en la misma con la sustitucion de algun madero o
tramo de tablero que no suponga afeccién estructural, siempre que la superficie afectada sea inferior a 25
m2.

d) Reparacion de fachada, o medianeras en inmueble de mas de tres plantas de altura, con picado de
paramentos, restauracion de balcones y analogos, siempre que no suponga afeccion estructural.

e) Reparacion, sustitucidbn o nueva colocacion de canales y bajantes de aguas pluviales en inmuebles de
mas de tres plantas de altura, que deberan ir embutidos en fachada a nivel de planta baja.

f) Sustitucion parcial o completa de impermeabilizacién y soleria de patios de manzana, patios interiores.
g) Sustitucién completa de instalaciones generales del inmueble.

h) Pequefas reparaciones o reforma de zonas comunes interiores de un inmueble de mas de tres plantas de
altura (portal, escaleras, rellanos,...), siempre que no suponga afeccion estructural.

i) Colocacién de pérgolas decorativas en patios y terrazas, excepto en zonas de retranqueos y en
situaciones por encima de la altura maxima permitida.

j) Nuevos cerramientos exteriores de espacios de urbanizaciones o modificacion de los existentes.
k) Apertura o ampliacion de hueco de puerta o ventana existente en cerramiento.

[) Apertura de huecos para cochera sin perjuicio de la tramitaciébn del correspondiente cambio de uso,
cuando proceda, y cumplimiento de normas urbanisticas.

m) Sustitucion de ascensor sin afectar a elementos estructurales.
n) Reforma interior de las viviendas con modificacion de distribucion.

0) Reforma y/o acondicionamiento de locales o usos distintos de vivienda, siempre que no afecten a
elementos estructurales.

p) Reforma de fachada de locales o usos distintos de vivienda.



A

WV

P i—ﬁ-‘—?‘
AYUNTAMIENTO
de LINARES

AREA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION TERRITORIAL
DPTO. URBANISMO
SECCION LICENCIAS Y P. AMBIENTALES

q) Instalacion de nuevos equipos de climatizacion en locales o usos distintos de vivienda, siempre que no
afecten a elementos estructurales.
r) Apertura de zanjas y catas.

s) Instalacion de conductos de chimeneas para instalaciones no vinculadas a actividades en inmuebles de
mas de tres plantas de altura.

t) Instalacién de grua-torre.
u) Instalacion interior receptora de la conexion de gas.

v) Andamios en via publica de mas de diez metros de altura o mas de 80 m2 de superficie, en esquina o con
elementos horizontales que salven vuelos y distancias superiores entre apoyos de mas de ocho metros.

y) Cualquier otra analoga no relacionada en esta tipologia.

2. Obras menores clase 2

a) Reparacion parcial de cubierta (plana o inclinada) en inmuebles de hasta tres plantas de altura, sin afectar
a elementos estructurales.

b) Reparacién de fachada o medianeras con picado de paramentos, restauracion de balcones de la misma,
en inmuebles de hasta tres plantas de altura.

¢) Reparacion, sustitucion o nueva colocacion de canales y bajantes de aguas pluviales en inmueble de
hasta tres plantas de altura, que deberan ir embutidos en fachada a nivel de planta baja.

d) Reparacion de instalaciones generales del inmueble.

e) Reparacion o reforma de zonas comunes de un inmueble de hasta tres plantas de altura (portal,
escaleras, rellanos, etc.), siempre que no suponga afeccion estructural.

f) Tala de arboles y plantacion de masas arborea.
g) Sustitucién de puertas de ascensores.

h) Ejecucion de vado de acceso de vehiculos.

i) Pavimentacién de garajes.

j) Colocacion de toldos en locales.

k) Canalizacion de cableado de instalaciones en fachada mediante canaletas y molduras segun
instrucciones de comparfiia suministradora.
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l) Instalacién conductos de chimeneas para instalaciones no vinculadas a actividades en inmuebles de hasta
tres plantas de altura.

m) Acondicionamiento de espacios libres de dominio privado (ajardinamiento, pavimentacion, implantacion
de bordillos, mejora de condiciones de accesibilidad, etc.), siempre que no se afecte con las obras a ningun
uso, servicio o instalacion publica ni a conductos generales, ni se altere la rasante natural del terreno,
siempre que no suponga afeccion estructural.

n) Reparacién de cerramientos exteriores de espacios de urbanizaciones o modificacion de los existentes.

0) Instalacion de nuevos equipos de climatizacion en viviendas, siempre que no afecten a elementos
estructurales.

p) Vallado de terrenos en suelo urbanizable y no urbanizable y vallado de solares en suelo urbano.

) Andamios en via publica de entre seis y diez metros de altura, menores de 80 m2 de superficie o con
elementos horizontales que salven vuelos y distancias entre apoyos de menos de ocho metros.

r) Cualquier otra no relacionada en esta tipologia de caracteristicas analogas.
Articulo 53. Documentacién necesaria parala obtencion de licencia de obra menor por procedimiento
ordinario.

A. Documentacion basica.

1. El interesado presentara solicitud de licencia en modelo normalizado e irA acompafia de la
documentacion béasica requerida a cada tipo de licencia de obra menor.

La solicitud ira acompafiada y/o concretara, ademas de la anterior, los siguientes extremos:

a. Autoliguidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y el impuesto municipal
correspondiente, de conformidad con las ordenanzas fiscales municipales.

b. Referencia Catastral del inmueble en el que se vayan a ejecutar las obras.

c. Cuando las obras afecten a zonas comunes del inmueble, se debera aportar acuerdo de la
comunidad de propietarios.

d. Se aportardn, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones o0 acreditacion de haberlas solicitado (licencias medioambientales u otras preceptivas
conforme a normativa sectorial) y, en su caso, concesiones administrativas.

e. Presupuesto por capitulos de las obras a ejecutar, detallando unidades y materiales que
intervienen en la misma a precios actuales de mercado, o presupuesto de ejecucién material, en su caso.
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f. Compromiso de no afeccibn a elementos estructurales o que supongan alteracion de la
configuracion arquitecténica del edificio.

g. Otras determinaciones que pudieran contemplarse en el cuestionario técnico que en cada
momento elabore el Ayuntamiento.

2. Dependiendo de la entidad y alcance de las obras solicitadas, y a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales, se requerira fianza para:

a. Garantia de la adecuada gestion de residuos que generen las obras solicitadas

b. Garantia de limpieza y reparacion de pavimentos, y de instalaciones de redes municipales, y pago
de sanciones y tributos

c. Garantia por entubado del cableado de instalaciones que discurran por la fachada del inmueble.
3. En funcion del tipo de obra menor solicitada, la documentacién a aportar sera la siguiente:

B. Documentacion complementaria a presentar en obras menores clase 1.

1. Proyecto Técnico o Informe Técnico de obra menor, suscrito por técnico competente y visada por
el correspondiente Colegio Oficial, de conformidad con la normativa estatal o autonémica de aplicacién o
supervisado cuando proceda por la correspondiente oficina de supervision de proyectos, en los casos en
gue se valore por los Servicios Técnicos Municipales, con inclusién minima de la siguiente documentacion:

a) Memoria técnica descriptiva de los trabajos a realizar.

b) Justificacion de cumplimiento de las Ordenanzas vigentes que le sean de aplicacion.

¢) Presupuesto de ejecucion material de las mismas.

d) Pliego de condiciones.

e) Estudio Basico de Seguridad y Salud

f) Estudio de gestidon de residuos en los casos previstos legalmente

g) Documentacion grafica minima a presentar:

- Planos de plantas, secciones y alzados, afectadas por las obras solicitadas (estado actual y
reformado), de las obras.

- Plano de situacion del inmueble.
- Fotografias del conjunto del inmueble.

- Fotografias de las zonas de actuacion.
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2. Para las gruas-torre se presentara la siguiente documentacion:

a. Proyecto técnico suscrito por técnico competente y visado por su colegio profesional, conforme al
anexo Il del MIE-AEM-2.

b. Pdliza de seguro de responsabilidad civil de la obra, que ampare la instalacion propuesta y Gltimo
recibo que acredite su vigencia

c. Si se prevé la reubicacién de la grua dentro de la misma obra, en el plazo de planta se
especificaran las distintas ubicaciones y el orden previsto de colocacion.

d. Reubicacién de gruas torre dentro de la misma obra si no venia prevista en el proyecto original:

. Copia de la licencia de obras concedida para la gria.
. Plano de planta con la nueva ubicacion

e. Gruas autodesplegables tipo monobloc cuyo momento nominal esté comprendido entre 15 kN.m y
170 kN.m:

. Si la grua se encuentra incluida en el caso anterior:
Plano de planta donde se prevea realizar la instalacion y barrido

de la grua.

Plano de alzado expresando la gria y los obsticulos a salvar o, en su defecto,
justificacién de la no afeccion a colindantes.

Presupuesto de la instalacion.

. Si la grda no se encuentra incluida en el caso anterior, la misma documentacion que para las
gruas torre.

En todo caso, las gruas deberan ser instaladas dentro del ambito de la obra, no autorizadndose su
instalacion en la via publica, salvo circunstancias especiales que asi lo aconsejen y sea justificado
previamente, que deberd contar con informes favorables de la unidad técnica de arquitectura y urbanismo y

de la Policia Local.
La licencia concedida autoriza Unicamente su ubicacion, debiendo tramitar ante el dGrgano

competente de la Comunidad Auténoma la autorizacion para su puesta en servicio, que debera constar en
obra junto con la copia de la licencia y estar a disposicion del servicio de inspeccion municipal.

3. Andamios en via publica de mas de diez metros de altura o de 80 m2 de superficie y en esquina y
vuelos mayores de ocho metros.

Se incluira:

Plan de montaje, utilizacién y desmontaje del conjunto, correspondiente al modelo de andamio
gue se vaya a utilizar, en el que se incluiran al menos los siguientes apartados:
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e Memoria (antecedentes, objeto, legislacion de aplicacion, y motivo para el que se
pretende instalar).

o Descripcion de la andamiada (fabricante, marca, modelo, certificaciones vy
homologaciones, anclajes, etc.).

¢ Si el edificio se encuentra en uso, prevision de accesos protegidos a portales y locales.

e Procedimiento operativo para su montaje y posterior desmontaje.

e Configuraciones tipo del andamio a utilizar.

e ltinerario peatonal protegido.

e Estudio Bésico de Seguridad y Salud.

e Planos de situacion, planta, alzado y seccién acotados donde se exprese (si le es de
aplicacion):

0 Anchura de los acerados

o Anchura de la calzada, diferenciando las areas destinadas a estacionamiento de
las de circulacion de vehiculos. Sentido de la circulacion.

o Disposicion de zonas ajardinadas, parterres, elementos ornamentales, etc.

o0 Elementos de instalaciones, sefializaciéon o mobiliario urbano afectados (farolas,
semaforos, sefializacion vertical de tréfico o direccional, vados permanentes,
pasos de peatones...).

e Instruccién técnica de montaje y desmontaje de los modelos de andamios a utilizar.

e Presupuesto.

e Plazo durante el que permanecera la instalacion.

e Copia de la pdliza de seguro de responsabilidad civil que ampare las instalaciones

realizadas y copia del recibo que acredite su vigencia

Todo ello suscrito por "persona con formacién universitaria que lo habilite para la realizacion de
estas actividades", y con su correspondiente visado del colegio profesional.

C. Documentacion a presentar en obras menores clase 2

1. Memoria descriptiva de las obras suscrita por el interesado y presupuesto de las mismas suscrito
por la empresa con la que se contrate su ejecucién o declaracién jurada del promotor, a criterio de los
Servicios Técnicos Municipales.

2. Documentacion gréfica minima a presentar:

a. Fotografias del conjunto del inmueble.
b. Fotografias de las zonas de actuacion

c. Plano de situaciéon del inmueble.

3. Planos de planta de las zonas afectadas por las obras (estado actual y reformado), en caso de que
sean necesarios para la descripcion de la obra, a criterio de los Servicios Técnicos Municipales.
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4. Compromiso de que los trabajos se realizardn previa adopcion de todas las medidas de seguridad
necesarias, al objeto de evitar dafios personales o materiales, de conformidad con la normativa reguladora
de prevencion de riesgos laborales.

5. Andamios de entre seis y diez metros de altura o con elementos horizontales que salven vuelos y
distancias entre apoyos inferiores a ocho metros, siempre que la superficie total no sea superior a 80 m2.

El Plan de montaje, utilizaciébn y desmontaje podra ser sustituido por las instrucciones
especificas del fabricante, proveedor o suministrador, sobre el montaje, la utilizacién y el
desmontaje de los equipos, salvo que estas operaciones se realicen de forma o en condiciones
0 circunstancias no previstas en dichas instrucciones o el andamio sea de esquina. Se
aportara:

e Acreditacion del marcado “CE” del modelo a utilizar.

¢ Instrucciones especificas del fabricante, proveedor o suministrador sobre el montaje, la
utilizacién y el desmontaje de los equipos.

¢ Memoria descriptiva:

0 Motivo por el que se instalard el andamio.

o Plazo.

o Descripcion del andamio (tipo de andamio, dimensiones, marca, modelo,
anclajes utilizados y cuanta informacion pueda ser de interés para la correcta
definicién de la instalacion).

e Planos de situacion, planta, alzado y seccién acotados donde se exprese (si le es de
aplicacion).

0 Anchura de los acerados

o Anchura de la calzada, diferenciando las areas destinadas a estacionamiento de
las de circulacién de vehiculos. Sentido de la circulacion.

o Disposiciéon de zonas ajardinadas, parterres, elementos ornamentales, etc.

0 Elementos de instalaciones, sefalizacién o mobiliario urbano afectados (farolas,
seméaforos, sefalizacion vertical de trafico o direccional, vados permanentes,
pasos de peatones...).

¢ Si el edificio se encuentra en uso, prevision de accesos protegidos a portales y locales.

¢ ltinerario peatonal protegido.

e Copia de la pdliza de seguro de responsabilidad civil que ampare las instalaciones
realizadas y copia del recibo que acredite su vigencia

SUBSECCION 22, OBRAS MENORES SUJETAS A PROCEDIMIENTO COMUNICADO.

Articulo 55. Obras menores sujetas a procedimiento comunicado.

Seran objeto de actuacién comunicada aquellas obras o instalaciones que, en atencidén a su escasa
entidad técnica, juridica e impacto urbanistico, Unicamente deban ser puestas en conocimiento de la
Administracion municipal para su examen documental previo, antes de iniciar su ejecucion, a los efectos de
la constancia fehaciente de su realizacion y posible control posterior, y para comprobar su adaptacion a la
normativa vigente que sea de aplicacién en cada supuesto.
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Se tramitaran mediante el procedimiento de actuacidbn comunicada, a titulo enunciativo y no limitativo,
los siguientes tipos de obras:

1. Obras interiores de escasa entidad en viviendas y zonas comunes de uso residencial para reposicion
0 colocacién de revestimientos (reparacion de humedades, alicatados, enfoscados, enlucidos, solados,
falsos techos, y analogos).

2. Pequefia modificacibn de tabiquerias en uso residencial para adaptacion o ampliacién de
habitaciones que no incluyan un cambio de uso con respecto al existente.

3. Pequefias intervenciones en tejados, consistiendo en la recolocacién o sustitucion de algunas tejas
sin afectar la formacion de pendiente.

4. Pequefas intervenciones en cubiertas, consistentes en trabajos de repaso de impermeabilizacién de
azoteas, cubiertas o cerramientos de escasa envergadura.

5. Trabajos de impermeabilizacion y solado de escasa envergadura de patios de manzana, patios
interiores o balcones.

6. Colocacion de puertas, ventanas y rejas en huecos existentes en uso residencial. En todo caso, si se
pretenden realizar actuaciones de sustitucion de carpinteria exterior debera acompafiarse autorizacion de la
Comunidad de Propietarios para llevarla a efecto y siempre de acuerdo con lo indicado en las normas
urbanisticas del P.G.O.U. y siempre que no suponga alteracion de la configuracién arquitecténica del
inmueble.

7. Sustitucién o colocacion de aplacados a nivel de planta baja o zécalos en viviendas, siempre de
acuerdo a lo indicado en las normas urbanisticas del P.G.O.U., teniendo en cuenta lo dispuesto en las
mismas para conjuntos residenciales homogéneos y zona de casco antiguo.

8. Reparacion o adaptacion de aseos, bafios y cocinas en viviendas.

9. Reparacion y adaptacion de instalaciones interiores de vivienda, siempre que por el uso de la misma
no sea necesario la aportacion de proyecto técnico y se realice por personal autorizado y conforme a las
exigencias de la empresa suministradora.

10. Traslado a fachada de contadores de suministros, conforme a las instrucciones de las compafiias
suministradoras.

11. Limpieza, desbroce y nivelacién de solares con una superficie no superior a 500 m2 siempre que no
se afecte con las obras a ningun uso, servicio o instalacion publica y no se altere el nivel natural del terreno.

12. Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado para estudio geotécnico u otros trabajos
previos y ensayos a las obras de construccion.

13. Andamios en via publica constituidos con elementos prefabricados homologados de altura menor de
seis metros, medida desde el nivel inferior de apoyo hasta la coronacion de la andamiada.

14. Reparacion de pavimentos de garajes.
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15. Cualquier otra no relacionada en esta tipologia de caracteristicas analogas.

Articulo 56. Requisitos.

Para que las obras previstas en el apartado anterior puedan tramitarse segun el procedimiento
comunicado deberan cumplir todos y cada uno de los requisitos enumerados a continuacion:

1. El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras podré ser revisado por los Servicios Técnicos
Municipales.

2. No precisen la colocacion de andamios o la realizaciébn de trabajos temporales en altura o
vehiculos grda, de mas de una planta.

3. Que se realicen dentro de Suelo Urbano Consolidado, no afecten a edificios incluidos en el
catalogo de proteccion del PGOU de Linares.

4. No afecten, modifiguen o incidan en elementos estructurales o en la fachada del edificio ni
aumenten el volumen edificatorio

5. En cambios de carpinteria, que no se reduzcan sus dimensiones, 6 afecten a recorridos de
evacuacion, ni modifiquen las caracteristicas de cerramientos disefiados conforme al Cédigo Técnico de la
Edificacion

6. No se requiera acreditar el cumplimiento de determinaciones de la normativa en vigor de obligado
cumplimiento, ni modifiquen las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y seguridad.

7. Obras de Reforma, Restauracion, Rehabilitacion o Mantenimiento de las edificaciones existentes
gue no supongan aumentos de volumetrias o superficies construidas.

8. Que no se trate de obras de nueva planta o demolicion completa de edificacién.

9. Que no se comprometa, directa o indirectamente, la seguridad de las personas o bienes,
pudiéndose en tal caso exigir por este Ayuntamiento Certificado suscrito por Técnico Competente y Visado
por su Colegio Profesional en que se garantice la correcta ejecucion de la Obra o instalaciones y la
adecuacion al uso previsto segun normativa vigente.

10. Que la instalacién u obra a realizar quede perfectamente definida, localizada su situacién (segun
datos catastrales, que habran de ser actualizados previo a la solicitud y resolucién de la actuacion) y
garantizada su correcta ejecucion, en la memoria, planos y demas documentacién que se acompafe. Para
el caso en que haya de realizarse alta o0 modificacién catastral podra justificarse con la entrega de copia de
la solicitud ante la Administracion correspondiente.

11. No impliguen la modificacibn de uso de vivienda, de las condiciones de habitabilidad o se
modifique el nUmero de unidades de viviendas.
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12. No se trate de edificaciones fuera de ordenacion, o de edificios incluidos en el catdlogo de
proteccion del PGOU

13. Las obras pretendidas no tendran como fin el establecimiento o modificacion de uso o actividad
sometida a licencia de Apertura, de Actividad o Declaracion Responsable.

Articulo 57. Tramitacion de las licencias de obra menor comunicadas.

La tramitacibn de las licencias de obra menor comunicadas, deberd ajustarse al siguiente
procedimiento:

1. La comunicacién debera efectuarse en impreso normalizado, acompafado de la documentacion
para cada actuacion concreta.

2. El registro de la documentacion completa en el érgano competente para conocer de la actuacion
de que se trate, equivaldré a la toma de conocimiento por parte de la Administracién Municipal.

3. Analizada la documentacion por los Servicios Técnicos Municipales en el momento de
presentacion de la documentacion, y en funcién de la adecuacion o no de su contenido al ordenamiento
urbanistico y a las prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de los actos comunicados
finalizara de alguna de las siguientes formas:

a) En los casos que no se aportara la totalidad de la documentacion general y especifica para
cada actuacién concreta, se le requerira para la subsanacién de los defectos apreciados en el plazo
de diez dias habiles, conforme con lo dispuesto en el articulo 71.1 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comuan. En dicho caso el interesado
debera de abstenerse del comenzar los actuaciones comunicadas.

b) Cuando se estime que la actuaciébn comunicada no esté incluida entre las previstas para
ser tramitadas por este procedimiento o no cumple los requisitos exigidos o no se ajuste a la
normativa urbanistica vigente, se notificard al solicitante de que se abstenga de ejecutar su
actuacion, procediendo a continuar la tramitacion mediante el procedimiento ordinario de
otorgamiento de licencias regulado en esta Ordenanza.

c¢) Cuando la actuacién comunicada se adecue al ordenamiento juridico y a las prescripciones
de esta Ordenanza, queda facultado el interesado para el inicio de las obras solicitadas desde el dia
siguiente a la fecha de la comunicacion o desde la fecha manifestada de inicio, para cuya validez no
se podré postergar mas alla de tres meses.

4. No obstante, en ningun caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las licencias o
autorizaciones tramitadas por este procedimiento que vayan en contra de la legislacién o del planeamiento
urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u omisién de datos en la comunicacion no fuera posible la
notificacién de la no conformidad a que se refiere el apartado ¢) del parrafo anterior.

5. No surtiran efectos las actuaciones comunicadas con la documentacion incorrecta, incompleta o
errénea.
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6. Este procedimiento sélo serd aplicable en los supuestos y en las condiciones establecidas
anteriormente.

7.El procedimiento de actuaciones comunicadas no supone en ningln caso que estas actuaciones
puedan entenderse no sujetas al deber de obtencidon de licencia, por cuanto estan sometidas a la
intervencion administrativa, sin perjuicio de que, a raiz de la regulacién procedimental que se instaura, la
licencia se conceda de forma técita, previa comunicacion de las actuaciones que se pretendan realizar.

8. El régimen procedimental a que estas actuaciones se sujetan no exonera a los titulares de las
mismas de sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidas en la normativa vigente,
gque sea de aplicacién.

9. Esta toma de conocimiento se realizard sin perjuicio de la facultad de inspeccién ordinaria y
control posterior de dichos actos urbanisticos.

Articulo 58. Condiciones generales y efectos.

1. Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran
las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas. Se realizardn dejando a salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros.

2. Unicamente se podran ejecutar las actuaciones descritas en la comunicacion previa.

Si se realizan otro tipo de actuaciones que no sean las expresamente contempladas deberd solicitar
su correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo
expediente sancionador por infraccidén urbanistica.

3. El interesado debera tener a disposicion de los servicios municipales el impreso conteniendo la
comunicacion, facilitando el acceso al emplazamiento de las actuaciones comunicadas al personal de dichos
servicios, para inspecciones y comprobaciones.

4. Las actuaciones comunicadas deberan realizarse en el plazo de dos meses desde la fecha de la
comunicacion, transcurrido este plazo se entiende caducada la licencia, salvo que el interesado, antes del
vencimiento del plazo, solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucion de las actuaciones.

5. La prorroga para la ejecucion de las actuaciones podra alcanzar hasta un maximo de dos meses
de plazo.

6. En ningun caso pueden realizarse actuaciones en contra de la ordenacion urbanistica ni de la
legalidad vigente.

7. Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en el
trabajo deban contemplarse en el ejercicio de la actuacién que se comunique.

8. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran
incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.
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9. La comunicacion y obtencion de la licencia sera entendida sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean preceptivas conforme a la legislacién vigente.

10. Las autorizaciones seran transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberdn comunicarlo por
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacién amparada por la licencia.

11. Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucion de las actuaciones, se debera
comunicar este hecho al Ayuntamiento mediante impreso normalizado.

12. En la realizaciéon de los trabajos se estarda obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las actuaciones se originen en las vias publicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

13. No podran iniciarse las obras sin la previa autorizacién de ocupacion de via publica, caso de
necesitarse, para la colocacion de contenedores, andamios, o cualquier otro elemento analogo.

CAPITULO IIl. LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS.
Articulo 59. Definicion y tipologia.

1. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas a efectos de esta Ordenanza, aquellas
construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén
incluidas en un proyecto de urbanizacion o en una obra de edificacidon, que se acometan con independencia
de los proyectos en que éstas se contengan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: entendiéndose por tales las de construccion o instalacion de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos,
fuentes y otros elementos urbanos similares.

B) Actuaciones estables, cuando su instalacibn haya de tener caracter permanente, duracion
indeterminada, o prolongada en un tiempo determinado de escasa entidad.

Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo y no limitativo, las actuaciones siguientes:

- Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las excavaciones y explanaciones
asi como la desecacion de zonas humedas y el depdsito de vertidos, residuos, escombros, y materiales
ajenos a las caracteristicas del terreno o de su explotacion natural, no vinculados a la urbanizacion ni
edificacion.

- Las talas en masas arbOreas y vegetacion arbustiva, asi como de arboles aislados, que sean objeto de
proteccion por los instrumentos de planeamiento.

La instalacion de invernaderos cuando conlleve algun tipo de estructura portante.
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- La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacion el régimen de suelo no
urbanizable, asi como su modificacion o pavimentacion salvo las autorizadas por el organismo competente
en materia agraria.

- La colocacion de carteles, paneles, anuncios, vallas de propaganda y analogos visibles desde la via
publica, siempre que no estén en locales cerrados, que se regiran por lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal reguladora de la Publicidad Exterior.

- Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas a espectaculos y actividades
recreativas.

- La extraccion de aridos, aunque se produzca en terrenos de dominio publico y estén sujetos a concesion o
autorizacion administrativa.

- Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y demas extracciones de tierras, liquidos, y de
cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el subsuelo, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sean requeridas por la legislacion de minas y aguas.

- Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como las canalizaciones y tendidos de distribucion de
energia, de conformidad con lo dispuesto en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Linares, y normativa estatal y/o autonémica reguladora de tales instalaciones.

- Instalacién de captadores solares de autoconsumo para el inmueble receptor.

Articulo 60. Documentacién necesaria para la solicitud de licencia de otras actuaciones urbanisticas.

1. Solicitud en modelo normalizado.

2. Proyecto Técnico que incluya Proyecto Basico y de Ejecucion, en los supuestos en que se precise,
suscrito por profesional competente y visado, este ultimo, por el Colegio Profesional correspondiente, de
conformidad con la normativa estatal o autonémica de aplicacion o supervisado cuando proceda por la
correspondiente oficina de supervision de proyectos, en su caso, con tantos ejemplares como organismos
hayan de informar la solicitud, conteniendo como minimo:

Documentacion gréfica y texto en el que se definan con total detalle y claridad el contenido de las
actuaciones para las que se solicita licencia, tales como:

-Memoria descriptiva, justificativa y de legalidad.
-Plano de emplazamiento.

-Croquis suficiente de las instalaciones.
-Célculos y planos estructurales, en su caso.

- Presupuesto.
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3. En el supuesto de que como consecuencia de estas actuaciones se generen residuos de
construccion o demolicidn, acreditacion de la constitucion, por parte del productor de residuos de
construccion y demolicion, de fianza o garantia financiera equivalente que responda de la correcta gestion
de los mismos en la forma y cuantia previstas en la ordenanza municipal correspondiente y Estudio de
Gestion de Residuos.

4. Se aportaran, cuando sean legalmente exigibles al solicitante, copia de las restantes
autorizaciones o acreditaciéon de haberlas solicitado (licencias medioambientales u otras preceptivas
conforme a normativa sectorial) y, en su caso, concesiones administrativas.

5. Justificante de haber efectuado el ingreso de la tasa por licencias urbanisticas, de conformidad
con la correspondiente ordenanza fiscal vigente.

6. Para la obtencién de la licencia de otras actuaciones urbanisticas el interesado, a lo largo del
procedimiento, debera acreditar documentalmente la previa constitucién de aquellas fianzas que, en garantia
de reposicion de pavimentos, eliminacién de cables de suministros, demas obligaciones de limpieza y
reparacion de los desperfectos que con ocasién de las obras puedan producirse, y, en general, para el
cumplimiento integro de los deberes de urbanizacién sefialados en la LOUA y demas normas de aplicacion,
sean exigidos por los Servicios Técnicos Municipales en cumplimiento de la normativa aplicable.

7. La colocacion de carteles, paneles, anuncios, vallas de propaganda y analogos visibles desde la
via publica, siempre que no estén en locales cerrados se regird por lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
reguladora de la Publicidad Exterior.

CAPITULO IV. ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 61. Utilizacién ordinaria del suelo en situacidn basica rural.

Los terrenos que se encuentren en el suelo rural se utilizardn de conformidad con su naturaleza,
debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al
uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales.

Articulo 62. Obras en suelo en situacién béasica rural incluido en una actuacion de urbanizacion.

Desde que los terrenos queden incluidos en el ambito de una actuacion de urbanizacién, Unicamente
podran realizarse en ellos:

a) Con carécter excepcional, usos y obras de caracter provisional que se autoricen por no estar
expresamente prohibidos por la legislacion territorial y urbanistica o la sectorial. Estos usos y obras deberan
cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacion alguna, cuando asi lo acuerde
la Administracion Urbanistica. La eficacia de las autorizaciones correspondientes, bajo las indicadas
condiciones expresamente aceptadas por sus destinatarios, quedard supeditada a su constancia en el
Registro de la Propiedad de conformidad con la legislacion hipotecaria, sin perjuicio del resto de
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disposiciones establecidas en el articulo 13.3 del Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley estatal de Suelo.

b) Obras de urbanizacion cuando concurran los requisitos para ello exigidos en la legislacién sobre
ordenacion territorial y urbanistica, asi como las de construccién o edificacidn que ésta permita realizar
simultaneamente a la urbanizacion.

Articulo 63. Actos y usos excepcionales de interés publico o social en suelo no urbanizable.

1. Con carécter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislacion
sobre ordenacion territorial y urbanistica y, en particular, los articulos 42, 43 y 52 de la LOUA, podran
legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico o social no vinculados a la explotacion o
utilizacion racional de los recursos naturales, ya sean de caracter agricola, ganadero, pecuario, cinegético,
forestal o analogo, por su contribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse
en el medio rural.

2. Son actuaciones de interés publico o social en terrenos que tengan el régimen del suelo no
urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la
ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico. Dicha actuacion habra
de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion
de nuevos asentamientos.

3. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, para la implantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos,
asi como para usos industriales, terciarios, turisticos u otros andlogos, pero en ninglin caso US0S
residenciales.

4. No tienen la consideracion de actuaciones de interés publico o social las actividades urbanizadoras
no integradas a desarrollar como obras publicas ordinarias, ni la implantacion de infraestructuras y servicios
para las que la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion con la ordenacion
urbanistica.

5. Las actuaciones de interés publico o social requieren la aprobacion del Plan Especial o Proyecto
de Actuacion pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjuicio de
las restantes autorizaciones administrativas que fueren legalmente preceptivas, en la forma, efectos,
determinaciones y procedimiento previstos en los articulos 42 y 43 de la LOUA.

6. El promotor de la actuacion asumira las siguientes obligaciones:

a) Solicitar la licencia urbanistica que corresponda a la naturaleza de la misma en el plazo maximo de
un afio a partir de la aprobacion con caracter definitivo del correspondiente Plan Especial o Proyecto de
Actuacion, salvo en los casos exceptuados por la legislacion urbanistica de la obtencion de licencia previa.

b) Deberd presentarse la documentacion prevista en la presente Ordenanza que resulte de
aplicacion a la naturaleza de la actuacion urbanistica a implantar, estando obligado, ademas, al pago de la
prestacibn compensatoria en suelo no urbanizable que se devengara con ocasién del otorgamiento de la
licencia y a la constitucion de garantia para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
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infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los terrenos, de
conformidad con los articulos 52.4 y 5 de la LOUA

c) Los correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

Articulo 64. Utilizacion de terrenos situacion basica rural con proteccion especial.

1. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la utilizacion de los terrenos con valores
ambientales, culturales, historicos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos que sean objeto de proteccion
por la legislacién aplicable, quedara siempre sometida a la preservacion de dichos valores, y comprendera
Unicamente los actos de alteracion del estado natural de los terrenos que aquella legislacion expresamente
autorice.

2, Solo podra alterarse la delimitacion de los espacios naturales protegidos o de los espacios
incluidos en la Red Natura 2000, reduciendo su superficie total o excluyendo terrenos de los mismos,
cuando asi lo justifiguen los cambios provocados en ellos por su evolucién natural, cientificamente
demostrada. La alteracion deberd someterse a informacién publica, que en el caso de la Red Natura 2000 se
hara de forma previa a la remision de la propuesta de descatalogacion a la Comision Europea y la
aceptacion por ésta de tal descatalogacion.

3. El cumplimiento de lo previsto en los apartados anteriores no eximira de las normas adicionales
de proteccion que establezca la legislacion aplicable

4. En el supuesto de actividades sujetas a licencia urbanistica afectadas por la Ley 2/1989, de 18
de julio, por el que se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establezcan
medidas adicionales para su proteccidn, precisaran con caracter previo autorizaciébn por el 6rgano
competente autondmico rector del espacio natural protegido, de conformidad con el articulo 16 de dicha Ley.
Dicha autorizacién se instara por el interesado en el mismo acto de solicitud de licencia urbanistica.

5. El Ayuntamiento remitird la documentacion con su informe facultativo al 6rgano competente
autonémico rector del espacio natural protegido. Este evacuara autorizacion o informe, que vinculara si fuere
denegatorio, y remitird el expediente en el plazo de dos meses a la Administracion urbanistica competente.

Los plazos establecidos para la concesion de las autorizaciones o licencias en materia urbanistica
guedaran en suspenso en tanto se lleve a cabo la tramitacién dispuesta en el parrafo anterior o se produzca
el silencio administrativo previsto en el parrafo siguiente.

Transcurridos dos meses a partir de la fecha en que la solicitud hubiere tenido entrada en 6rgano
competente rector del espacio natural protegido, sin que se notifique informe alguno al Ayuntamiento, éste
podra otorgar la preceptiva licencia o autorizacion en su caso, siempre que la actividad autorizada por
silencio administrativo se ajuste al resto del ordenamiento juridico.

Articulo 65. Instalaciones de produccion de energia eléctrica solar o fotovoltaica, en suelo no
urbanizable.
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1. De conformidad con la normativa estatal y autondmica sobre procedimientos administrativos y
tramitacion aplicable a las instalaciones solares fotovoltaicas, dichas instalaciones estaran sujetas a la
autorizacion ambiental que corresponda, con arreglo a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental, la autorizacién de implantacion en suelo no urbanizable o informe autonémico, la
autorizacion sustantiva autonémica, y las licencias de apertura y de obras municipales, sin perjuicio del resto
de autorizaciones e inscripciones previstas en la normativa sectorial de aplicacion.

2. La intervencion municipal para dichas instalaciones en suelo no urbanizable, sin perjuicio del
resto de autorizaciones, informes e inscripciones previstas en la normativa sectorial de aplicacién, de
conformidad con la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y
eficiencia energética en Andalucia y el Decreto 50/2008, de 19 de febrero de 2008, por el que se regulan los
procedimientos administrativos referidos a las instalaciones de energia solar fotovoltaica emplazadas en la

Comunidad Autonoma de Andalucia y resto de normativa de aplicacion, se hara efectiva en las siguientes
actuaciones:

a Se emitira informe urbanistico municipal previsto en el articulo 12 de la Ley 2/2007, de 27 de marzo, de
fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia energética de Andalucia, una vez se solicite el
reconocimiento de la condicién de régimen especial y constitucion de garantia, en su caso, en el érgano
competente de la Junta de Andalucia, asi como se haya solicitado y obtenido punto de acceso y conexion
por la Consejeria competente de la Junta de Andalucia.

b. Calificaciébn ambiental si la instalacion de produccién de energia eléctrica solar o fotovoltaica ocupa
una superficie no superior a 2 hectareas. Si la superficie de la instalacion es superior a 2 hectareas se
precisara autorizacién ambiental unificada, de conformidad con las categorias 2.6 y 2.7 del Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

c. Sera preceptiva la aprobacion del Proyecto de Actuacion o Plan Especial para implantaciones de
potencia instalada no superiores a 10 MW. En las instalaciones que superen dicha potencia, se sustituira la
intervencion municipal por un informe de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

d. La licencia de apertura y urbanistica que corresponda se otorgaran, en su caso, una vez haya sido
expedida la autorizaciobn administrativa sustantiva por parte de la Consejeria competente en materia de
energia y de aprobacién del proyecto o de la memoria técnica de disefio, sin perjuicio de la posterior puesta
en servicio e inscripcion en el Registro de instalaciones de produccion en régimen especial de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

CAPITULO V. LICENCIAS DE OCUPACION O UTILIZACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.

Articulo 66. Objeto de la Licenciay supuestos en que procede.
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1. La licencia de ocupacion se exigird cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la licencia de
utilizacién en los demas supuestos.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion o utilizacién con caracter general:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacién, asi como las
de reforma general y parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea
necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los mismos o alteracién en los usos a que
se destinan.

b) La nueva utilizacién de aquéllos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucién o reforma
de los usos preexistentes.

La licencia de utilizacion, en el caso de edificaciones e instalaciones obligadas a solicitar y obtener
licencia de apertura o a presentar declaracion responsable que autoricen el inicio de la actividad, se otorgara
con independencia de la obtencion de estas Ultimas y con caracter previo.

Excepcionalmente y en casos debidamente justificados, podra otorgarse licencia de ocupacion o
utilizacion, con caracter previo e independiente a la devolucion por parte del Ayuntamiento del aval prestado
en garantia de la reposicion de pavimentos, redes de instalacion municipal y otras infraestructuras dafiadas,
siempre que la cuantia de éste sea suficiente para cubrir los dafios producidos, salvo que éste se amplie.

3. Estan sujetos a licencia de ocupacion o utilizacion asimismo, la primera y ulteriores ocupaciones o
usos de los edificios, construcciones, establecimientos e instalaciones siguientes:

Aquellos erigidos ilicitamente con anterioridad a la entrada en vigor del instrumento de planeamiento
urbanistico vigente en el municipio, y que resultaren disconformes con el mismo, o los erigidos sin licencia o
en contra de sus determinaciones, y demés de los que se desconozcan sus antecedentes administrativos,
respecto de los cuales haya prescrito la infraccién urbanistica que pudiera haberse cometido y haya
transcurrido el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado, sin que la misma se haya ejercitado, en cuyo caso estara
sometido a declaracion de asimilacion a fuera de ordenacion .

4. Las licencias reguladas en esta ordenanza seran denegadas en los siguientes casos:

a. En el supuesto 3 anterior cuando no quede acreditada la prescripcion de la infraccion urbanistica, y/o no
se acredite que haya transcurrido el plazo para el ejercicio de la accién de proteccion de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado.

b. Cuando el uso pretenda desarrollarse en una finca de suelo clasificado como no urbanizable y haya actos
reveladores de una posible parcelacién urbanistica segun lo establecido en el art. 66.2 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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c. Las edificaciones, construcciones e instalaciones que estén inmersos en algun proceso judicial o
administrativo relativo a la proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado o exista algun auto de suspension que inhabilite el uso del inmueble.

d. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuya implantacion requiera alguna autorizacion
concurrente (autorizaciones sectoriales en materia de cauces, carreteras, proteccion del medio fisico o
medio ambiente etc.) en tanto no se obtengan dichas autorizaciones.

5. En aquellos usos sujetos a licencia de actividad, o comunicacion previa de actividad, o declaracion
responsable, la licencia de utilizacién se entendera como de caracter previo a aquella.

6. Pueden otorgarse licencias de ocupacion o utilizacién limitadas a partes de las construcciones e
instalaciones ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. Que las partes para cuya ocupacién o utilizacion se solicite licencia, resulten técnica y
funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detrimento de las restantes.

b. Que en la ejecucién del resto de las obras previamente autorizadas se estén cumpliendo, en el
momento de la solicitud de licencia parcial, los plazos y las demas determinaciones que imponga la
normativa aplicable.

El Ayuntamiento podra exigir mediante acuerdo motivado que el solicitante constituya garantia para
asegurar la correcta ejecucion de las obras restantes.

También pueden otorgarse licencias de ocupacién o utilizacion limitadas a partes de las construcciones e
instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se ajusten a la
misma en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre que se cumpla lo previsto en el apartado 6.a) y que
se constituya garantia si asi se considerase, a cuyo efecto debera solicitarse previamente licencia de
legalizacion y sin perjuicio de ejercitar las potestades de disciplina urbanistica que fueren procedentes.

Articulo 67. Finalidad de las licencias de ocupacién y de utilizacion.
1. La licencia de ocupacioén y de utilizacién es un acto de intervencién administrativa en la actividad
de los administrados en el que se verifica y comprueba si el edificio retne las condiciones necesarias

seguridad y salubridad, segun las normas urbanisticas y las condiciones de la licencia de obras concedida, y
que tiene por finalidad exclusiva:

a. Comprobar que el edificio construido y la urbanizacién realizada simultaneamente, en su caso, se
han realizado con arreglo al proyecto técnico y las condiciones impuestas en la licencia de obras concedida.

b. Comprobar que lo construido retne las condiciones de habitabilidad, salubridad e higiene,
seguridad y solidez estructural y constructiva.

c. Verificar que el edificio puede destinarse a un uso concreto.
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2. En los supuestos comprendidos en el apartado 3 del articulo anterior de la presente ordenanza las
finalidades de la licencia seran las comprendidas en la letra b) y ¢) del apartado anterior y se pronunciara
expresamente respecto de la situacion de fuera de ordenacion del edificio, construccion, establecimiento o
instalacion.

3. En los supuestos comprendidos en el apartado 5 del articulo anterior de la presente Ordenanza
(usos sujetos a licencia de actividad o comunicacion previa), las finalidades de la licencia seran las
comprendidas en la letra a) y b) del apartado 1 del presente articulo y se pronunciara expresamente sobre la
necesidad de obtencion de licencia de actividad o puesta en funcionamiento para el ejercicio de la actividad,
o realizar en su caso la comunicacion previa al inicio de la misma.

4. En aquellos supuestos que se solicite licencia de ocupacion o de utilizacién segun su caso, para
inmuebles urbanos, con una antigiiedad superior a 10 afios, que hayan venido estando ya ocupados o
destinados al mismo uso para el que se solicita la licencia, con el objetivo del alta 0 cambio de titularidad de

suministros, las finalidades de la licencia seran las comprendidas en la letra b) y c¢) del apartado 1 del
presente articulo.

Articulo 68. Documentacion necesaria para la obtencion de licencia de ocupacion o utilizacion.
1. Con carécter general
a) Solicitud en modelo normalizado.
b) Certificado final de obras, suscrito por los técnicos directores de la misma y debidamente visado por el
colegio profesional correspondiente, de conformidad con la normativa estatal o autonémica de aplicacion o

supervisado cuando proceda por la correspondiente oficina de supervisién de proyectos, en su caso.

c¢) Proyecto final de obras con el alcance y contenido del proyecto de ejecucion, en el caso de que se hayan
producido modificaciones.

d) Certificado de la Administracion competente en materia de telecomunicaciones o boletin de instalador
cuando se trate de edificios con un numero inferior o igual a veinte viviendas.

e) Certificado, en su caso, de la direccion facultativa, acreditativo del cumplimiento de lo dispuesto en la
normativa técnica reguladora de la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.

f) Ficha técnica descriptiva de la instalacion del ascensor (R.A.E.) registrada por la Consejeria competente
de la Junta de Andalucia y demas elementos previstos e instalados para tal fin en las obras concluidas.

g) Certificado de técnico competente que recoja el cumplimiento de las medidas correctoras y condiciones
establecidas en licencia de obras, en su caso.

h) Documento acreditativo del ingreso de las tasas municipales, de conformidad con la ordenanza fiscal
vigente reguladora de la misma.
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i) Contrato de mantenimiento de la instalacion solar térmica, en su caso.

i) Ensayo acustico, relativo al cumplimiento de la normativa sobre calidad y prevencion establecida en la
legislacion sobre Proteccidn contra la contaminacion acustica vigente.

k) Certificado que garantice el cumplimiento del Decreto 127/2001, de 05 de junio, sobre medidas de
seguridad de parques infantiles, tratAndose de edificaciones exentas de licencia de apertura con zona
recreativa infantil o declaracion responsable

[) Certificado que garantice la presidon y caudal necesarios en la acometida de linea de abastecimiento de
agua de proteccion contra incendios, tratdndose de edificaciones exentas de licencia de apertura o
declaracion responsable.

m) Documentacién acreditativa de haber registrado las distintas instalaciones existentes en las edificaciones
objeto de licencia en el érgano competente de la Junta de Andalucia, cuando asi lo requiera la normativa
que lo regula.

n) Documentacion en la que se recoja el cumplimiento de las medidas correctoras y condiciones
establecidas en la licencia de obras, sujetas a hormativa ambiental.

fi) Acreditacion de la presentacion ante la Gerencia del Catastro del Ministerio de Economia y Hacienda de
la declaracion catastral por nueva construccién (modelo 902N o el que en el futuro le sustituyera).

0) Justificacién de haber realizado el depdésito de las documentaciones de seguimiento y control de la obra
en el Colegio Profesional correspondiente.

p) Justificacidbn de haber incorporado a la inscripcion registral de las condiciones que hubiera impuesto la
licencia de obras en su caso.

q). Para edificaciones y construcciones ubicadas en suelo urbano informe de las empresas suministradoras
de los distintos servicios acreditando su correcta ejecucion.

r) Documento que justifique el cambio de titularidad en su caso.
s) Fotocopia de la solicitud de vado permanente cuando el edificio cuente con garaje, sea 0 no colectivo.

t) si se trata de viviendas sujetas a proteccién debera acompafar la calificacién definitiva otorgada por el
6rgano competente.

u) Documento expedido por las distintas compafias suministradoras sobre aceptacién de las obras de
conexién con las diferentes redes de abastecimiento y, en su caso, para centros de transformacion,
Convenio de cesion de los derechos sobre el mismo a la compariia suministradora.
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2. En los supuestos previstos en el apartado 3 del articulo 66 de la presente Ordenanza, los
documentos que se acompafiaran a la solicitud seran los siguientes:

a. Certificado emitido por técnico competente y visado por el correspondiente colegio profesional, en
el que se han de acreditar como minimo los siguientes aspectos:

a.l. La habitabilidad, higiene, seguridad y solidez y se retnen todas las condiciones necesarias para
el uso a que se pretenda destinar el inmueble.

a.2. Antigledad, de la construccion, edificacion o instalacion que deberd realizarse de manera
expresa y pormenorizada, dicha antigiiedad ha de referirse a la fecha de la completa terminacién.

a.3. En el caso de instalaciones y construcciones que se ubiquen en suelo clasificado como no
urbanizable, el certificado técnico tendra que incluir la documentacion referente a la finca en la que se ubica
aquellas, referente a la antigtiedad de la parcela y, en su caso, divisiones de la misma.

a.4 El certificado ademas incluira la documentacion gréafica necesaria para una competa descripcion
de la obra, construccién, establecimiento o instalacion.

a.5 En relacion a la situacion y emplazamiento se debera incorporar un plano en el que se incluya
referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion y plano catastral de la finca sobre la imagen
aérea del Plan Nacional de Ortografia Aérea (PNOA).

a.6. En la documentacion gréfica se ha de hacer referencia a todas las construcciones edificaciones e
instalaciones existentes en la finca indicando sus parametros urbanisticos basicos (uso, situacion,
emplazamiento, ocupacion, altura y edificabilidad) y su situacion legal

a.7. El presupuesto de ejecucion material de la obra o instalacion que se pretende ocupar o usar de
acuerdo con un baremo de precios oficial, salvo que se justifique el valor real de dicho presupuesto mediante
facturas o cualquier otro documento que legalmente justifique el presupuesto real de la obra actualizado al
dia de la fecha de la resolucion de la licencia.

b. Declaracion suscrita por el propietario en el que se haga constar los siguientes aspectos:

b.1. Que sobre la construccion o edificacion que se solicita la licencia no existe abierto ningan
procedimiento administrativo de proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado o judicial sobre dicha materia

b.2.Que no se han realizado parcelaciones urbanisticas ni ninguno de los actos definidos en los
apartados 1 b. Y 2 del art. 66 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

c. Cuando el inmueble objeto de la licencia esté en situacion de fuera de ordenacion el certificado técnico
describira pormenorizadamente que parte de la edificacion es la afectada y los preceptos normativos que
incumple, a efectos de declaracion en situacién de asimilacion a fuera de ordenacion, en su caso.
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d. Documentacion catastral actualizada o justificacion de haber presentado la solicitud para proceder al alta
catastral de la edificacion con toda la documentacion exigida.

3. En los supuestos previstos para inmueble ya ocupados o utilizados, para alta de suministros, los
documentos que se acompafaran a la solicitud son los comprendidos en la letra b), ¢), en su caso, y d) del
apartado anterior.

Articulo 69. Expediente de infraccion urbanistica.

No podr& otorgarse licencia de ocupacion/utilizacion cuando se haya iniciado por este Ayuntamiento
expediente de infraccion urbanistica pendiente de resolucion.

Articulo 70. Compaifiias suministradoras de servicios.

A los efectos establecidos en el articulo 175.2 de la LOUA, sera documentacion suficiente para que
las compafilas suministradoras de servicios puedan realizar las correspondientes contrataciones, la
resolucién administrativa de otorgamiento de licencia de ocupacién/utilizacion.

Articulo 71. Responsabilidad de solicitantes, constructores y técnicos.

La licencia de ocupacién/utilizacion no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad ni de la administrativa por causa de
infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

CAPITULO VI. LICENCIAS DE OBRAS Y USOS DE CARACTER PROVISIONAL.
Articulo 72. Obras y usos provisionales

Con caracter excepcional, siempre que no dificulte la ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento, se puede otorgar licencia para el desarrollo de usos u obras provisionales no previstas en el
plan, en los términos fijados en la LOUA y en el RDUA. Esta licencia tiene por finalidad comprobar que los
usos y obras provisionales no estan expresamente prohibidos por la legislacion urbanistica o sectorial, ni por
el planeamiento general. Dichas licencias de usos y obras provisionales, que tendran acceso al Registro de
la Propiedad de acuerdo con lo previsto en el articulo 34 de la LOUA, no generaran derecho a indemnizacion
en el caso de ser necesario su cese o demolicion a requerimiento municipal, al amparo de la normativa
urbanistica o sectorial que sea de aplicacion.

La autorizacion sélo se podra conceder sometida a plazo limite o condicidn extintiva que se derivaran
de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado.

A efectos de garantizar la ausencia de costes para el Municipio en el caso de que, realizada la obra o
instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicién de lo construido o la erradicacion del uso cuando lo
acordare la Administraciéon Municipal, se podra exigir a los interesados que, con caracter previo a la
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autorizacion de los mismos, presenten aval por la cuantia que resulte de la valoracion del coste de dicha
demolicion o erradicacion efectuada por los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de la exigencia a los
mismos del mayor coste que pudiera resultar cuando las mismas se realicen efectivamente.

DISPOSICION ADICIONAL

PRIMERA.- Las disposiciones particulares en relacion con las obras a desarrollar en la via publica se
regularan por la Ordenanza especifica correspondiente y/o por las normas urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Linares.

SEGUNDA .- Instalaciones de equipos de calefaccion y acondicionamiento de aire.

Con respecto a éstos habran de tenerse en cuenta las siguientes especificaciones:

1. Las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion cumplirdn, en todo caso, la normativa
especifica referente a la transmision de ruidos y vibraciones que le sea de aplicacion, asi como las
determinaciones aplicables por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

2. En todos los Proyectos de Edificios de viviendas de nueva construccién que incluyan instalaciones
propias de aire acondicionado, ya sean centralizadas, o bien individuales, y soliciten la Licencia Urbanistica,
se incluira un estudio sobre la ubicacién de los aparatos y sobre la afeccion sonora que puedan provocar en
los receptores afectados usuarios y no usuarios de estas instalaciones.

En los casos de instalaciones generales centralizadas so6lo se concederd la Licencia Urbanistica
cuando se proyecte la ubicacion de estas instalaciones en recintos o espacios calculados acusticamente
(castilletes de azoteas, salas de maquinas, etc.).

En los casos de instalaciones independientes o individuales no se concedera la Licencia Urbanistica
cuando se proyecten en los patios de luces interiores a los que den dormitorios o en las fachadas exteriores
del edificio si no se adecuan a las normas de la presente Ordenanza.

3. En los Proyectos de los edificios mencionados en el punto anterior que no incluyan instalaciones
propias de aire acondicionado deberan, no obstante, prever la ubicacién de las maquinas de aire
acondicionado de modo que se adecuen a lo especificado en la presente Ordenanza. Lo establecido en el
presente articulo sera también de aplicacion a edificios para usos comerciales, de oficinas y docentes.

4. Se prohibe la instalacion de equipos de refrigeracion y acondicionamiento de aire en los patios de
luces interiores a los que den dormitorios.

Preferentemente se instalaran en los castilletes de las azoteas, cuando su peso lo permita, o en
recintos acusticamente aislados.

Las rejillas de toma y salida de aire se vincularan siempre a la fachada del espacio libre exterior de
mayores dimensiones.

5. Sélo se permitira la instalacion de equipos de aire acondicionado o salidas de aire caliente en
fachadas, cuando:

a) Se aisle perfectamente el hueco de instalacion del aparato con el resto del cerramiento.
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b) Si el aparato tiene una potencia inferior a 3.300 frigorias/hora, medie una distancia minima de 3 metros
desde el aparato al plano de fachada a que dé frente y de 2 metros a huecos de otros locales o viviendas.

Si el aparato tiene una potencia superior a 3.300 frigorias/hora, medie una distancia minima de 5 metros
desde el aparato al plano de fachada a que dé frente y de 3 metros a huecos de otros locales o viviendas.
No se podrén colocar en esta situacion aparatos de potencia superior a las 10.000 frigorias/hora.

c) Si se hace sobre el espacio publico, no se hara a una altura menor de 2,50 metros y no producira goteos
u otras molestias sobre dicho espacio.

d) Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir mas de 30 centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.
En locales comerciales situados en planta baja los equipos de refrigeraciéon y acondicionamiento de aire
deberan quedar embutidos en el paramento de fachada, sin sobresalir de la linea de fachada, y conectados
al exterior a través de una rejilla de expulsion de aire.

En ambos casos, excepcionalmente, cuando las condiciones arquitecténicas del edificio imposibiliten el total
cumplimiento de las prescripciones de esta Ordenanza, podra otorgarse licencia, siempre que quede
debidamente justificada en el proyecto tal imposibilidad, mediante la aportacién de certificacion suscrita por
técnico competente y visada por el correspondiente Colegio Oficial.

e) Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la via publica s6lo podran instalarse en la
posicion que no perjudiquen a la estética de la fachada, debiendo en todo caso quedar integrados en la
composicion y formalizacion de la misma y no admitiéndose su disposicion arbitraria sobre el alzado del
inmueble. Asi mismo, los aparatos de aire acondicionado instalados en los balcones y terrazas de los
edificios deberan preservarse de las vistas, permitiéndose para ello la colocacion de elementos decorativos
acordes con el entorno.

f) Queda expresamente prohibida la instalacion de aparatos de acondicionamiento de aire o refrigeracion en
las fachadas de los edificios que cuenten con cualquier nivel de proteccion del patrimonio inmueble.

TERCERA.- Unidad de Rehabilitacion de vivienda y sostenibilidad urbana.

A instancia de los Servicios Sociales Municipales, para aquellas intervenciones que se encuentren en
el ambito de actuacion territorial del Proyecto Iniciativa Urbana 2007-2013 y otros casos de emergencia
social, previamente valorados, se podra acordar, previo dictamen de la Comisiéon Municipal Informativa de
Medio Ambiente y Ordenacion Territorial, la redaccion de documentacién técnica y/o supervisién de obras de
rehabilitacion de primera necesidad por parte de los Servicios Técnicos Municipales.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las licencias solicitadas con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza, se tramitaran de
conformidad con la normativa vigente en el momento de su solicitud, siempre que no haya transcurrido el
plazo de tres meses previsto en la regla 52 del articulo 172 de la LOUA, en cuyo caso sera de aplicacion la
presente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA
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Quedan derogas las disposiciones de igual o inferior rango que se opongan a lo establecido en esta
Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su texto integro en el
Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, y estara vigente hasta que se acuerde su madificacién o derogacion.
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