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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE LINARES (JAEN)

6358 Aprobacién definitiva de la modificacién de la Ordenanza Municipal Reguladora
del Procedimiento Administrativo de Declaracién de Situacién de Asimilacion al
Régimen de Fuera de Ordenacion.

Edicto

Don Juan Fernandez Gutiérrez, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Linares
(Jaén).

Hago saber:

Transcurrido el plazo de exposicion al publico para la presentacién de alegaciones o
reclamaciones contra el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Linares en sesion
celebrada el dia 13 de mayo de 2015, y publicado en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia
num. 90, de 13 de mayo de 2015, relativo a aprobacion inicial de la Modificacion Puntual de
la Ordenanza Municipal Reguladora del Procedimiento Administrativo de Declaracion de
Situacion de Asimilacion al Régimen de Fuera de Ordenacién previsto en el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia, y no habiéndose presentado
alegaciones o reclamaciones, queda automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo inicial
de aprobacion quedando la Ordenanza mencionada con el siguiente texto integro que se
hace publico, para su general conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
pudiéndose interponer recurso contencioso-administrativo contra el acuerdo, a partir de la
publicacion de este anuncio en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, en las formas y plazos
que establecen las normas reguladoras de dicha jurisdiccion.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE DECLARACION DE
SITUACION DE ASIMILACION AL REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION PREVISTO EN EL ARTICULO 53
DEL REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA DE ANDALUCIA EN SUELO URBANO, SUELO
URBANIZABLE Y SUELO NO URBANIZABLE.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Con el objetivo de constituirse en instrumento eficaz y efectivo en la lucha contra la
ilegalidad urbanistica y contribuir al logro de un urbanismo sostenible, como aspiracion
irrenunciable de la ciudadania andaluza, como recoge en su exposicion de motivos, nace el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo, que desarrolla la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Pero el cumplimiento de estos objetivos basicos no puede hacer olvidar la existencia de una
realidad urbanistica en los pueblos andaluces contraria a las metas marcadas por el nuevo
Reglamento que, aunque no deseada, no puede escapar a un analisis objetivo de la



Boletin Oficial de la Provincia de Jaen

Numero 165 Jueves, 27 de Agosto de 2015 Pag. 16181

situacion existente.

El adecuado equilibrio entre la demanda social y la necesaria proteccion y ordenacion del
suelo ha de plantearse al tiempo de la formulacién o revisién de los instrumentos de
planificacién urbanistica. Analizando si el planeamiento urbanistico vigente pondera
adecuadamente la demanda social existente y previsible con la necesaria proteccion y
adecuada ordenacion del territorio, y con el equilibrio de ambos intereses, podria resolverse,
utilizando mecanismos que ofrece la vigente legislacion, parte de la problematica planteada,
cuestion que debe plantearse el Ayuntamiento de Linares a través del reconocimiento de la
realidad existente, contemplando la misma en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

La existencia de un gran numero de edificaciones en el territorio del municipio de Linares
que contravienen la ordenacién urbanistica vigente y los efectos de indole socio -
econdmica que derivarian de aplicar a las mismas las procedentes medidas de
restablecimiento de la realidad fisica alterada ilicitamente, requieren el estudio de las
posibles alternativas que legal o reglamentariamente puedan darse a la situacién creada, y
todo ello dentro de la mas estricta legalidad. Es esta una de las metas que desde hace
algun tiempo se ha marcado el Ayuntamiento de Linares para lo cual han puesto en marcha
los mecanismos necesarios para la deteccion de edificaciones, construcciones o
instalaciones en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable con un doble
objetivo: por un lado evitar la proliferacion de nuevas construcciones con una politica de
control estricto y persecucion de la infraccion urbanistica y, por otro lado, encontrar una
solucién a una realidad que se ha consolidado con el paso del tiempo.

Esta necesidad, consecuencia de la realidad existente, no ha sido obviada por el nuevo
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que aspira
a proporcionar soluciones utiles para afrontar la regulacion de problemas cuyas soluciones
precisan, como no podia ser de otra forma, de un tratamiento generoso y conciliador con los
errores del pasado, al tiempo que proporciona a los Ayuntamientos andaluces las
herramientas necesarias para evitar que los mismos vuelvan a repetirse en un futuro,
haciéndoles participes de las responsabilidades que todos debemos asumir con las
generaciones venideras en aras de un urbanismo sostenible y respetuoso con el medio
ambiente.

La vulneracion del ordenamiento urbanistico desencadena una pluralidad de consecuencias
juridicas, siendo la mas importante la restauracion del orden juridico perturbado e infringido;
planteandose hasta la fecha el vacio legal en los supuestos en que, cometida la infraccion,
la Administracidon no actua a tiempo y deja transcurrir el plazo establecido para poner en
marcha los mecanismos de que dispone para procurar el restablecimiento de la legalidad
infringida.

Ante este vacio legal, la cuestion que se le planteé a la jurisprudencia fue la de determinar
en qué situacién quedaban esas edificaciones o instalaciones que, a pesar de haber sido
construidas de manera ilegal habia prescrito la posibilidad de su demolicion. Es decir, en
qué situacion debian quedar esas construcciones que habiendo sido construidas
ilegalmente, no se ha reaccionado a tiempo ante ellas por parte de la Administracion. Ante
el silencio de la Ley, la jurisprudencia resolvié que dichas edificaciones quedaban
Aasimiladas al régimen legal de fuera de ordenacion.

En tal sentido, la STS de 5 de diciembre de 1987 (RJ 1987/9365) establece claramente que:
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En derecho urbanistico el transcurso de los plazos con los que la Administracién cuenta
para proceder a la demolicién de las obras realizadas sin licencia o excediéndose de la
licencia otorgada consolida la obra ilegalmente construida. (...) razén por la cual se aplica
(analégicamente) el régimen de fuera de ordenacién. Ya que es conocido que aquellas
obras e instalaciones que provienen de situaciones de ilegalidad o indisciplina urbanistica se
ven avocadas al régimen de fuera de ordenacion (SSTS 4 de junio 1994 Ar.4617, 2 de
noviembre de1994, Ar. 8494, 28 de julio de 1986, Ar. 6896, 11 de julio de 1984, Ar. 4092 y
la STS de 6 de febrero de 1991 Ar. 774).

El Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia recoge
expresamente estas situaciones y confiere caracter normativo a la doctrina consolidada que
tuvo su origen en aquella STS de 5 de diciembre de 1987.

En este marco y con esa finalidad se ha elaborado la presente Ordenanza sobre el Régimen
de asimilados al de Fuera de Ordenaciéon Urbanistica para el municipio de Linares.
Interesando en esta exposicion de motivos destacar dos cuestiones: la idoneidad del
instrumento empleado y las lineas maestras del régimen de aplicacion para tales
situaciones.

En este sentido, se ha optado por la herramienta de la Ordenanza Municipal como
instrumento normativo independiente del PGOU. Adaptacion parcial a la LOUA y del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, actualmente en elaboracién, no solo por razones de
eficacia en la medida en que con este instrumento y su mas rapida tramitacion puede
contarse de manera anticipada con el instrumento normativa que regule esta cuestion en
Linares, todo ello en el marco normativo que representa el mencionado Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Andalucia, sino antes de ello y
fundamentalmente la mera eficacia sin soporte normativo deviene en arbitrariedad publica
porque a tal solucion, la de una Ordenanza especial con ese objeto, presta cobertura el
articulo 53 del referido texto normativo.

El Ayuntamiento de Linares, en consonancia con estos principios y al amparo de lo
contenido del articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, viene a regular mediante la presente Ordenanza situaciones
consolidadas que aun naciendo contrarias al ordenamiento urbanistico, el transcurso del
tiempo hacen que no resulte posible la restauracion de ese orden juridico infringido. En
definitiva se trata de regular la situacion de aquellas obras, edificaciones e instalaciones
llevadas a cabo en suelo urbano y suelo urbanizable, asi como en su mayor parte viviendas
y otras construcciones edificadas en suelo no urbanizable a las que transcurrido el plazo
previsto en el art. 211 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, no se hayan aplicado las
medidas pertinentes tendentes al restablecimiento del orden juridico que perturb6 su
construccion.

Articulo 11. Objeto.

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto regular el procedimiento administrativo
de declaracién en situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion previsto en el
articulo 53 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia de aquellas obras, instalaciones y edificaciones realizadas, en suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo no urbanizable, con infraccion de la normativa urbanistica,
respecto de las cuales ya no se pueden adoptar medidas de proteccidn y restauracion de la
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legalidad por haber transcurrido el plazo de seis afios desde la finalizacion total de las
mismas, sin que por parte de la Administracion se hubiere instruido expediente y recaida
resolucion ordenando la restauracion de la legalidad; asi como de las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones sobre las que hubiere recaido resolucion de reposicion de la
realidad fisica alterada, por contravenir la legalidad urbanistica, cuya ejecucion deviniera en
imposible, y se ajuste a lo establecido en el articulo 48.4 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma Andaluza.

Articulo 21. Ambito de aplicacién.

La presente Ordenanza sera de aplicacion a las obras, edificaciones e instalaciones que con
o sin licencia municipal se han ejecutado en suelo urbano, suelo urbanizable y no
urbanizable, en contra de las previsiones de la ordenacién urbanistica vigente, pero
respecto de las cuales ha prescrito la accién de restauracion del orden juridico infringido,
por el transcurso del plazo de seis afios desde su finalizacion total.

Sélo se aplicara el régimen de asimilacién a la situacion legal de fuera de ordenacion
cuando no se dé, en relacion con las obras, edificaciones e instalaciones, ninguna de las
siguientes circunstancias:

a) Que no hayan transcurrido mas de seis afios desde la finalizacion total de las obras.

b) Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publico o su zona de
servidumbre establecidos por la correspondiente legislacién sectorial.

¢) Que las obras, edificaciones o instalaciones se encuentren dentro del ambito de un
parque natural, o de una reserva natural integral o especial.

d) Que, ubicandose las obras, edificaciones o instalaciones en las otras categorias de
Espacios Naturales Protegidos, tal uso esté prohibido por el instrumento de planeamiento
del Espacio Natural, y en defecto del mismo, cuando se informe por el 6rgano competente
en la gestién del espacio protegido que la edificaciéon es incompatible con el valor ambiental
a proteger.

e) Que las obras, edificaciones o instalaciones se hayan ejecutado sobre bienes o espacios
catalogados.

f) Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan parques, jardines, espacios libres o
infraestructuras o demas reservas para dotaciones.

Articulo 31. Solicitud.

Con la entrada en vigor de la presente Ordenanza los propietarios de las obras,
instalaciones y edificaciones a las que se hace referencia en el articulo anterior, podran
solicitar del Ayuntamiento de Linares la adopcion de una resolucién administrativa por la que
se declare dichas obras, instalaciones y edificaciones en situacién asimilada al régimen de
fuera de ordenacion, a fin de que pueda procederse a la inscripcidon de las mismas en el
Registro de la Propiedad correspondiente.
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Articulo 4.° Inicio del procedimiento.

1. El propietario de las obras, instalaciones y edificaciones podra solicitar del 6rgano
municipal competente la resolucién por la que se acuerde el transcurso del plazo para
adoptar medidas de proteccion o restablecimiento de la legalidad urbanistica, o el
cumplimiento por equivalencia en caso de imposibilidad legal o material de ejecucién de la
resolucidn en sus propios términos, debiéndose realizar previamente una consulta en el
Ayuntamiento de Linares, para ver la viabilidad de la solicitud.

2. Debera acompafiarse a la instancia, por triplicado, la siguiente documentacion, redactada
o incorporada por técnico competente:

- Copia compulsada del titulo o documento de propiedad de la parcela en la que se ubica la
obra, instalacién o edificacion, y, en su caso, nota simple de su inscripcién en el Registro de

la Propiedad correspondiente.

- Un plano de situacién sobre cartografia oficial a escala 1:5.000 y 1:2.000 en el que se
grafie la edificacién a inscribir.

- Plano de la parcela, acotado y superficiado con indicacion de la escala (preferiblemente a
escala 1:500), representado preferentemente sobre la cartografia catastral obtenida de la
Oficina Virtual del Catastro.

- Plano acotado en el que se sitlen las obras con respecto a los linderos de la parcela.

- Plano acotado por cada planta del edificio y/o instalaciéon con distribucion y seccidn
genérica, de conformidad con la obra realmente ejecutada. En estos planos se representara
cada una de las edificaciones, obras o instalaciones con uso diferenciado, con expresion de
las superficies utiles y construidas.

- Memoria descriptiva, de materiales y calidades de las obras ejecutadas.

- Valor de las obras y construcciones calculado segun el siguiente proceso:

* Aplicacién de los “Costes de Referencia de la Construccion” para el afio en curso,
publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén, para calcular el Presupuesto de
Ejecucion Material (P.E.M.)

« Al valor resultante, se le aplicaran los siguientes coeficientes correctores:

Coeficiente H). Antigliedad de la construccién. El valor tipo asignado se corregira
aplicando un coeficiente que pondere la antigiedad de la construccion, teniendo en cuenta

el uso predominante del edificio y la calidad constructiva.

Dicho coeficiente se obtendra mediante la utilizacién de la tabla que figura a continuacion,
cuyo fundamento matematico es la siguiente expresion:

H=[1-15d/u.c.100]t,donded=1-1t-35/350

en la que:
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«u» (uso predominante del edificio), adopta en la férmula los siguientes valores:
- Uso 1.° Residencial, oficinas y edificios singulares: 1,00

- Uso 2.° Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hosteleria, turistico, sanitario y
beneficencia, cultural y religioso: 0,90.

- Uso 3.° Fabricas y espectaculos (incluso deportivos): 0,80.
«c» (calidad constructiva segun categorias del cuadro de coeficientes), adopta en la férmula
los siguientes valores:

Categorias 1y 2: 1,20.
Categorias 3, 4, 5y 6: 1,00.
Categorias 7, 8 y 9: 0,80.

«t» (afios completos transcurridos desde su construccion, reconstruccion o rehabilitacién
integral).



8

BOPEIJAEN

Baoletin Oficial de la Provincia de Jagn

Jueves, 27 de Agosto de 2015 Pag. 16186

Numero 165

A campletas

25 - 04

0= 74

Uea 1.7

CaTenonas

.

1,060 5,00 1,00
085 0,53 a0
a0, 0,8% BUEZ
OEp 0,80
0,77 003 a7

0, F 2 065 0

0,580,630,

Q0,64 0,58.0.51

Q6T 0ES 0aT

O 0AE 32
04 0,39 0,20
043 0,370,708
Q4T 035 26
Q450 0,33 1,25

9,390,22°0.24

Usm 25

Catpgonat
¥-4

1=3. 53-8 T=E~5

1ol 700 1,00

0,75 0, 2000, 54

0.0 0585 0,54
0,65 060052
OBV 0EE 048

57 0520449

0,54 [uas )

0,450,837 0,39
05 300,31

040 g iy

010,25 0,27
039 0,330,75
37 DAL IES
0,36 025031

035008 0,20

0,2 20,630,651

Oor e 058
042 0,50 0,49
sE0LET 0448
054 0,23 0,35
LS00 038
07040 0,32
Qad 037 0,29

0,41 0,34 0,26

[
+

Db dn250,18

020029017




JJAEN

8

BOPE

Baoletin Oficial de la Provincia de Jagn

Jueves, 27 de Agosto de 2015 Pag. 16187

Numero 165

CUADRO DE COEFICIENTES

CATEGORIA

I anoSmem CONSTRUCTIVAS ‘
i e 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,66 [1.e0 [1,20 [1,05 Jo,95 [o,85 o,/ 0,65 [0,55
A vy ~ .

e CARACTER IRARD 1.1.2 EN MANZAWA CERRADA 1.6 |13 |15 J1.00 Jow [080 0,70 Fs 0,50
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS ¥ LOCALES EN ESTRUCTURA 0,80 0,70 |o,62 |0.,53 0,46 0,40 0,30 |0,26 |0,20
: 1.2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 |1.,80 |14 [1,25 [1,70 [1,00 [0,%0 [0.80 [0,70
1.2 H:Qu"m"n"_ﬂn““w T.2.2 EN LINEA O WANZANA CERRADA 2,00 |76 1,35 |15 |05 095 [0,85 |05 (0,65
1,2.5 GARAGES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,90 0,85 |0,75 |065 |0,60 |05 |0,45 [0,40 [0,35
RES[DENGI AL 1.5.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,3 [1,20 1,05 [o% Jo.80 [o,70 Jo60 [0,50 [o,40
1,3 E0IFICACION RURAL 1.5.2 ARERDS 0,70 0,60 |0,50 |0,45 |0,40 0,35 |0,30 |[0,25 |0,20
2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 |o,%0 Jo,75 |o0,60 |0,50 Jo0,&5 |o0,40 (0,37 [0,35
2.1 NAVES OE FABRICACION ™5 7 5 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 |1.00 |0,85 |o,70 |0,60 |0,55 |0,52 0,50 |[0,40
TR 7.7.3 ALRACINAIENTO 3,85 |0,70 [0,60 0,50 0,5 0,5 |0,% [0,25 [0.20

H 2.2 GARAGES ¥ 2.2.1 GARAJES 1,15 1,00 |0,85 |0, 70 0,60 (0,50 |0,40 [0.,30 [0,20
APARCAMIENTOS 2.2.2 APARCAMIENTOS i e 0,60 |o,50 0,45 Jo,40 0,35 |[o,30 Jo,20 [o,%0 |[o,08
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1 ESTACIONES OE SERVICIO 1,80 [1,60 (1,40 [1,25 |1,20 1,90 |1,00 |0,%0 [0,80
IKOUSTRIAL TRARRFORTE 2.3.2 ESTACIONES 2,55 |2, |2,00 [1,80 [1,80 |i,40 |V,25 [1,00 [1,00
3.0.1 OFICINAS MULTIPLES 23 Jzoo [v70 [15 [v3% |15 [1.00 [0,%0 [0.80
. 3.1 EDIFICIO EXCLUSIVD 3.1.2 OFICINAS UNITARLAS 2,58 Jz2,20 1,85 1,80 140 [u,28 1,00 J1,00 0,90

3 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS Z,05 |1,80 1,50 1,90 |1,90 |1,00 |0,90 |0,80 0,70
3.2 WIticlo MixTo 3.2, UWI00 A INDUSTRIA 1,40 [9,85 17,70 [1,00 Jo,85 |o.e5 0,55 0,45 [0,35
e 3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIND 2% 265 (235 J2w [v90 Jr,70 [1,50 1,35 ]1.20
QFICINAS | 3.3 BAKCA ¥ SEGURDS 3.3.2 EM EDIFICIO MIXTD 2,65 |2,35 |20 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 [1,08
4.1 COMERCIOS en &.1.1 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 1,9 |i,60 135 [1,20 (1,05 |05 |05 |0,75 |0,85
EBIFICIO MIXTO 4.1.2 GALERIAS COMERCIALES 1,85 [1,65 J1,4% [1,30 [1,15 [1,00 [oee fo80 Jo7o
4 4,2 COMERCIOS en 4.2.1 EN UNA PLANTA 2,50 2,15 [1,85 [1,80 1,40 1,25 [1,10 |1,00 0,85
EDIFICIO EXCLUSIVO 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 2,75 2,35 (200 1,7 [1.50 [1,35 [1,20 [1,05 [o.%0

€.} WERCADDS Y %.3.1 MERCADOS 2,00 |1,80 |1,60 |1,45 1,30 [1,05 |1,00 0,90 0,80 |
COMERC (AL SUPERMERCADQS 4,3.2 WIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 1,80 |1.60 [1.45 1,30 f1,15 1,00 fo.50 [080 [070
5.1.1 DEPORTES VARIOS 2,10 |1,90 |1,70 |1,50 (1,50 |+,90 |00 |0,70 |0,50
5.1 CUBIERTOS 5.1.2 PISCINAS 2,30 2,05 (1,85 [1,65 |i1,45 |1,30 |1,05 1,00 |o 90
¢ 5.2.1 DEPORTES VARIOS 0,70 | 0,55 |0,50 |0,45 |0,35 |02 0,20 |0,10 |0,05
5.2 DESCUBIERTOS 5.2.2 PISCINAS 0,90 | 0,80 a.qa 0,40 0,50 Jo,&0 0,35 0,30 o325
5.3 AUKILIARES 5,3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, etc.. 1,50 | 1,3 ]1,20 |+05 [090 Jo.80. |0, 70 0,60 050
5.4 ESPECTACULOS 5.6.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 2,40 |2,15 1,90 (1,70 [1,50 1,35 1,20 1,05 10,9
DEPORTES DEPORTIVOS 5.4.2 NIPOOROMOS, CANDDROMOS, VELOOROMOS, etc. 2,20 |3, |1,75 1,55 1,40 J1,2% |1,10 [1,00 1050
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’ TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
F UsD CLASE ¥ MODALIDAD 1 2 1 3 4 5 L] 7 8 lel
- e R N ——— — :
” [ 8.1, cmiERios % [Lm (1% 3,3 [ Lo [e9 o [on
6.1 vARIOH (8. 1.2 DESCURTERTER 0,80 0,50 |0,80 0,59 |0,50 [0,45 10,40 |0,3% |0,%0
& BARES WIS ICALES 6.2.1 €0 ERIFICIO EACLUSIVO 2. {23 [aw [ise [e0 [i50 [1.35 [V [1.08
6.2 31 de Figstie T35 G s oe G 30 108 (.8 LB [0 [n8 [0 [0 [om |
5.5.1 CIwes 3.9 |5, [5,08 |1,8 [1,88 | |1,50 |15 [1,00
ESPECTALULDS | 6.3 CONES ¥ TEATROS 3.5.2 TEATHOS - 2.0 540 [2.15 |V, 90 |V.70 |1.50 |1.9% (V.20 [).%
"7.0.1 WOTELES, WOSTALES, WOTELES 2.8 |1, (1,00 |i.% |15 |15 |1.98 |13 |10
7 |71 vov RERIDERCIA 7. 1.8 MARIROIELES, BUNGALOWE .0 (4,98 (390 [te [v.e (e (e [ [0
7.2.1 M TABANTTE 2.0 12,8 |500 [V, (1,88 [V, V0 .8 6.
| 7-2 stv mesaoeucia 7.0.2 WARED ¥ CAPRTERIMS 2,8 Jae0 o [1,% 130 fi,08 [100 850 [0.80
A A Y TG ET 7.3.1 CASINGS ¥ CLUBS BOCIALLY .8 |0 5,08 [,% [, |10 |18 [t.a0 |0
NOSTELE% 1A ¥ RONIONES 7.3.2 (EPORICIONES 7 COMGAE 309 2.90 |5, |5.08 |1.00 V.8 1,68 |[1,83 |10 |10
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Coeficiente I). Estado de conservacion:

Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no necesitan
reparaciones importantes): 1,00.

Regular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,85.

Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad): 0,50.

- Una fotografia de cada una de las fachadas de la obra, instalacion o edificacion de las que
pueda desprenderse el estado constructivo de la misma, realizada a color y tamafo 10 x 15
centimetros.

- Informe técnico de la antigledad del inmueble, y de que la documentacién presentada
coincide fielmente con la realidad fisica.

3. La solicitud debera identificar suficientemente el inmueble sobre el que se han llevado a
cabo las obras, edificaciones e instalaciones objeto de la resolucién administrativa que se
pretende obtener, mediante su referencia catastral y numero de finca registral, en su caso.

Articulo 51. Tramitacién del procedimiento.

Formulada la solicitud, con la documentacion correspondiente, a la que se hace referencia
en el articulo anterior, por parte de los servicios técnicos municipales se procedera a la
inspeccion de las obras, edificaciones o instalaciones sobre las que se solicita la resolucion,
comprobandose la veracidad de los datos aportados y la situacién constructiva en que se
encuentra el inmueble, emitiendo el correspondiente informe técnico, en el que ademas,
caso de considerarse necesario, se estableceran las obras de obligada ejecucion por parte
del solicitante que resulten necesarias para reducir el impacto negativo de las mismas y no
perturbar la seguridad, salubridad de la zona y el ornato o paisaje del entorno, asi como las
instalaciones necesarias para agua potable, saneamiento y depuracién de aguas residuales
y energia eléctrica.

El procedimiento debera contener informe juridico, emitido por los servicios municipales,
sobre la adecuacion de la resolucion pretendida a las previsiones de la legislacion y de la
ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién.

Articulo 61. Acreditacion de la antigledad de las construcciones.

Corresponde a los interesados la acreditacion de la antigiedad de las construcciones,
edificaciones e instalaciones, a efectos de determinar el transcurso del plazo de prescripcion
desde la terminacion total de las obras, que impide a la Administracion el ejercicio de las
acciones conducentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica infringida.

Dicha acreditacién podra realizarse por cualquier medio de prueba admisible en Derecho,
en los términos sefalados en el articulo 40.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia.
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Articulo 71. Competencia.

La competencia para dictar la resolucién por la que se acuerde el transcurso del plazo
previsto para adoptar medidas de proteccién o restauracién de la legalidad urbanistica y
pertinente declaracion del inmueble afectado en situacion de asimilacion a la de fuera de
ordenacién, corresponde al Alcalde-Presidente, pudiendo delegar la misma en los términos
previstos en la legislacién de régimen local.

Articulo 81. Plazos para resolver.

1. La resolucién expresa sobre la solicitud debera notificarse al interesado dentro del plazo
maximo de seis meses. Dicho plazo comenzara a contar desde la fecha en que la solicitud
tenga entrada en el Registro General del Ayuntamiento de Linares u organismo delegado al
efecto, y se suspendera en los casos previstos en la legislacién sobre procedimiento
administrativo comun, incluidos los plazos para subsanacién de deficiencias en la solicitud.

2. Trascurrido el plazo establecido en el apartado anterior sin que se hubiere notificado la
resolucién expresa, ésta se entendera otorgada por silencio administrativo.

Articulo 91. Contenido de la Resolucion.

1. La resolucion administrativa por la que se acuerde el transcurso del plazo previsto para
adoptar medidas de proteccién o restauracion de la legalidad urbanistica, contendra la
declaracion expresa del inmueble afectado en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, identificando las circunstancias que lo motivan y el régimen juridico aplicable al
mismo.

2. Del mismo modo, contendra indicacion expresa de que sobre el inmueble afectado solo
podran realizarse las obras estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y salubridad
de las construcciones o su utilizacién conforme al destino establecido.

Articulo 101. De la inscripcién en el Registro de la Propiedad.

La resolucién administrativa por la que se declare la situacién de inmueble asimilado al
régimen de fuera de ordenacién contendra indicacion expresa de que la declaracion no
exime del resto de obligaciones urbanisticas propias del tipo de suelo en que se encuentre
ubicado dicho inmueble y que quedasen pendientes de cumplir por el propietario,
haciéndose constar en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos previstos en la
legislacion hipotecaria.

La escritura publica de declaracién de la obra nueva que habilite la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de obras, edificaciones e instalaciones sobre los que hubiere recaido
resolucion declarativa de asimilacién al régimen de fuera de ordenacion, contendra como
parte de la misma copia de la propia resolucion administrativa, con mencién expresa a las
condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.

Articulo 111. Régimen juridico aplicable a las obras, edificaciones e instalaciones asimiladas
al régimen de fuera de ordenacion.

Todas las obras, instalaciones y edificaciones asimiladas al régimen de fuera de ordenacion
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deberdn mantenerse en los términos en que sean autorizadas, no pudiendo en ningun caso
incrementar su ambito o introducir mejoras que provoquen consolidacién o intensificaciéon
del uso.

Articulo 121. Obras excepcionales.

1. Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
sobre los inmuebles declarados en situacién de asimilados al régimen de fuera de
ordenacion, siempre que no estuviera prevista la expropiacion o demolicién de las mismos
en un plazo de cinco afios, que, en cualquier caso, debe recogerse en la resolucion por la
que se resuelva tal declaracion. De no recogerse expresamente, se entendera que sobre los
inmuebles referidos no existe causa legal de expropiacion o demolicién predeterminada.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo sobre el paisaje y el medio ambiente de las
obras, instalaciones, construcciones y edificaciones asimiladas al régimen de fuera de
ordenacion, podran autorizarse, e incluso exigirse, la ejecucion de las obras que resulten
necesarias para no perturbar la seguridad, la salubridad y el entorno.

Articulo 131. Otorgamiento de licencias de ocupacion y de utilizacion.

Sobre las obras, instalaciones y edificaciones declaradas expresamente en régimen
asimilado al de fuera de ordenacidon podran concederse licencias de ocupaciéon y de
utilizacion, siempre que las mismas sean conforme con el ordenamiento urbanistico vigente
en el momento de la solicitud. Tales licencias describiran la situaciéon de asimilacion al de
fuera de ordenacion y precisaran el régimen juridico aplicable a las mismas, otorgandose
bajo la condicion de su constancia en el Registro de la Propiedad en la forma y a los efectos
previstos en la legislacion correspondiente.

Para el otorgamiento de tales licencias se estara a lo establecido en la normativa especifica
aplicable a cada una de ellas, asi como la exigencia de la existencia de las instalaciones
necesarias para agua potable, saneamiento y depuracién de aguas residuales y energia
eléctrica que se requieran, en su caso, para el uso o actividad solicitada.

En todo caso, debera de acompafarse a la solicitud para el otorgamiento de licencias de
ocupacion y de utilizacién, un certificado, descriptivo y grafico suscrito por el técnico
competente y visado por el correspondiente Colegio profesional en el que se describa el
estado de conservacion del edificio y las instalaciones con las que cuenta, y acredite, en
atencién, a las circunstancias anteriores, la aptitud del mismo para destinarse al uso
previsto. Se adjuntara igualmente a la solicitud documentacion justificativa de la puesta en
funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a la normativa
reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas suministradoras de
servicios publicos, de la correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

Articulo 14. Prestacion por equivalencia.

En situacion idéntica a la del régimen de asimilado al de fuera de ordenacién quedaran
aquellas obras, edificaciones y/o construcciones sobre las que se hubiere establecido la
fijacién de indemnizacidn por equivalencia, ante la imposibilidad material o legal de
ejecucion total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden juridico
perturbado.
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En estos supuestos la indemnizacion que se fije debera contemplar la valoracién del
aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo, que se realizara de conformidad con la
legislacion en materia de valoraciones y que en el supuesto de actividades clasificadas
incluira, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacion compensatoria regulada en
el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Articulo 15. Formacion de censo.

El Ayuntamiento de Linares procedera a la confeccidon de un censo de obras, edificaciones e
instalaciones en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable, que se hayan
ejecutado sin licencia municipal o sin ajustarse a sus determinaciones y sobre las que no
resulte posible el inicio de acciones tendentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica,
como consecuencia de haber transcurrido el plazo de seis afios desde su total finalizacién, y
que se incluiran en el planeamiento general como ambitos de asimilado a fuera de
ordenacion.

DISPOSICION FINAL:
La presente Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el

BOLETIN OFICIAL de la Provincia, y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Linares, a 13 de Julio de 2015.- Linares, JUAN FERNANDEZ GUTIERREZ.



